Investire nellimmobiliare Messina: cosa sapere
prima di comprare casa

Quando si parla di mercato immobiliare in Sicilia, spesso si pensa a Palermo o Catania. Eppure
Messina, con la sua posizione strategica sullo Stretto e una storia fatta di stratificazioni
urbane, offre opportunita che meritano un'analisi attenta. Negli ultimi anni, la citta ha visto un
rinnovato interesse da parte di chi cerca casa per viverci o per investire, spinto da prezzi
ancora accessibili rispetto ad altre realta italiane e da una qualita della vita che mescola mare,
montagna e servizi essenziali.

Ma orientarsi nel panorama dell'immobiliare Messina non & sempre immediato. Le dinamiche
cambiano da zona a zona, e chi arriva da fuori rischia di perdersi tra quartieri residenziali, aree
universitarie e frazioni collinari. Per questo ho voluto mettere nero su bianco qualche spunto
pratico, frutto di conversazioni con agenti locali e residenti di lunga data.

Le zone che contano davvero

Il primo passo per chiunque voglia comprare o affittare a Messina & capire come si distribuisce
la citta. Il centro storico, con i suoi palazzi liberty e le vie strette, ha un fascino indiscutibile, ma
gli appartamenti spesso necessitano di ristrutturazioni importanti. | prezzi al metro quadro si
aggirano tra i 900 e i 1200 euro, con punte piu alte per gli immobili gia rimessi a huovo.

Spostandosi verso nord, quartieri come Torrente Trapani e la zona di Villa Dante offrono
soluzioni piu moderne e spaziose, ideali per famiglie. Qui si trovano anche complessi
residenziali con giardino condominiale e parcheggio, un lusso non da poco in una citta dove il
traffico puo essere intenso. Chi cerca un investimento a lungo termine punta spesso su queste
aree, dove la domanda d'affitto e stabile grazie alla presenza di scuole e servizi.

View the location on Google Maps

Se invece il budget e piu contenuto, vale la pena guardare alla zona sud, verso Tremestieri e le
frazioni collinari. | prezzi scendono sensibilmente — si parte da 600 euro al metro quadro — e
la tranquillita € maggiore. Il contro? | collegamenti con il centro non sono sempre rapidi, e chi
non ha un‘auto rischia di sentirsi isolato.


https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=Nextcasa%20Real%20Estate%20Agenzia%20Immobiliare%20Messina

Affitto o acquisto? Le variabili da valutare

Una domanda che torna spesso & se convenga comprare o affittare a Messina. La risposta,
come sempre, dipende dal progetto di vita. Negli ultimi due anni i canoni d'affitto sono
cresciuti, spinti dall'aumento della domanda universitaria e dai nuovi arrivi di lavoratori in smart
working che hanno scelto la citta per il clima e il costo della vita. Un bilocale in zona Giostra o
nella parte alta del centro si affitta tra i 400 e i 600 euro al mese, cifra che per molti € ancora
sostenibile.

Dall'altro lato, chi ha la possibilita di acquistare si trova di fronte a tassi mutuo che, sebbene in
crescita, restano inferiori a quelli di molte citta del Nord. In piu, la rivalutazione degli immobili
in alcune zone — penso a viale San Martino e dintorni — é stata lenta ma costante, segno che il



mercato non é in stallo. Attenzione perd: non tutte le aree si muovono allo stesso passo.
Conviene farsi seguire da chi conosce bene il tessuto urbano, magari rivolgendosi a un'agenzia
immobiliare Messina che opera sul posto da anni e sa distinguere un buon affare da una
trappola.

| numeri del mercato

Dai dati raccolti tra agenzie e portali specializzati, il prezzo medio al metro quadro per un
appartamento in buone condizioni si attesta intorno ai 950 euro. Le compravendite nel 2024
hanno registrato un lieve incremento rispetto all'anno precedente, con una predominanza di
acquisti nella fascia tra 80.000 e 150.000 euro. Le richieste piu frequenti? Trilocali con almeno
due bagni e, possibilmente, un posto auto.

Per chi cerca un investimento locativo, il rendimento lordo annuo si aggira tra il 4% e il 6%, a
seconda della zona e dello stato dell'immobile. Non male, se si considera che in molte citta del
Centro-Nord si fatica a raggiungere il 3%. Il segreto, dicono gli esperti, € puntare su immobili da
ristrutturare in quartieri in via di rivalutazione: il margine di guadagno, tra acquisto a prezzo
calmierato e vendita dopo i lavori, puo essere interessante.

Errori da evitare quando si cerca casa a Messina

Uno dei consigli che mi sento di dare a chi si avvicina per la prima volta all'immobiliare
Messina € di non fidarsi delle apparenze. Un annuncio con foto patinate pud nascondere
problemi strutturali o di condominio. Ho visto persone entusiasmarsi per un appartamento con
vista mare, salvo scoprire dopo il rogito che il riscaldamento centralizzato era da rifare e il
condominio non aveva fondi. Meglio sempre fare un sopralluogo con un tecnico di fiducia, o
almeno chiedere la documentazione dell'ultima assemblea.


https://www.google.com/maps/place/?q=place_id:ChIJD4l2635PFBMR48I271JDU6I

Un altro errore comune e sottovalutare i costi accessori: notaio, imposte, ristrutturazioni, e la
tassa comunale sui rifiuti (TARI) che a Messina ha un suo tariffario. Chi arriva da fuori spesso
dimentica di mettere in conto queste voci, e poi si trova con il budget sforato. Un buon agente
immobiliare ti aiuta a fare un conto realistico, senza promettere guadagni facili.

Il ruolo della burocrazia locale

Non posso tacere un aspetto che, a Messina come in molte citta italiane, puo rallentare le
compravendite: la burocrazia. Le pratiche catastali e i certificati urbanistici richiedono tempi
che vanno da poche settimane a diversi mesi, a seconda dell'ufficio e della complessita. Chi ha
fretta farebbe bene a iniziare le verifiche prima di firmare il compromesso. Un suggerimento
pratico: chiedere al venditore il certificato di agibilita e la planimetria catastale aggiornata. Se
mancano, meglio indagare subito.

La situazione non € drammatica, ma richiede pazienza e un po di organizzazione. Molte
agenzie serie offrono un supporto nella fase istruttoria, e questo € un valore aggiunto che non
va trascurato. Scegliere un professionista che conosce i meccanismi locali puo fare la
differenza tra un acquisto sereno e un'odissea di carte bollate.

Prospettive per chi investe da fuori

Negli ultimi anni ho notato un fenomeno interessante: sempre piu persone dal Nord Italia e
dall'estero guardano a Messina come meta per un secondo acquisto o per un investimento in
affitti brevi. La citta € un buon punto di partenza per visitare le Eolie, Taormina e la Costa Viola,



e questo la rende appetibile per chi vuole affittare a turisti durante I'estate. Certo, il turismo a
Messina non ha i numeri di altre localita siciliane, ma la domanda di appartamenti arredati e
ben posizionati c'e, e sta crescendo.

Anche per chi cerca casa per sé, il rapporto qualita-prezzo ¢ difficile da battere. Con il budget di
un bilocale a Milano o Roma, qui si pud comprare un trilocale con terrazzo e vista sullo Stretto.
La differenza di costo della vita si fa sentire: una spesa al mercato, un caffe al bar, un biglietto
del tram costano meno, e questo si traduce in un tenore di vita piu rilassato.

Se siete curiosi di esplorare le opportunita del territorio, un punto di riferimento concreto e
Nextcasa Real Estate Agenzia Immobiliare Messina, in Via Giuseppe La Farina, 161, 98123
Messina ME, Italy. Telefonando al +39 090 957 9564 potete fissare un appuntamento per
ricevere una consulenza mirata, senza impegno. L'agenzia € specializzata nella vendita e affitto
di case a Messina e province limitrofe, con focus su diverse zone della citta e investimenti
residenziali.

Connect with us on Facebook.


https://www.facebook.com/nextcasarealestate

