
הבראה כלכלית למשפחות מתחילה בדרך כלל לא בקסם, אלא בשלושה צעדים ברורים: עצירה של יצירת חוב חדש,
מיפוי מלא של כל ההתחייבויות, ובניית תוכנית תזרים לחצי השנה הקרובה. משפחה שנמצאת במינוס כרוני יכולה לצאת
ממנו, גם אם כרגע החשבון לחוץ, יש הלוואות פתוחות והחזרי המשכנתא מכבידים. במציאות הישראלית, שבה עלייה
ביוקר המחיה פוגשת משכנתא, מסגרות אשראי והוצאות ילדים, נדרש טיפול מעשי ומדויק, לא רק רצון טוב. כשעובדים

נכון, אפשר לייצר הבראה כלכלית למשפחות בתוך חודשים ספורים, ולבנות יציבות אמיתית לאורך זמן.

איפה מתחילים כשיש מינוס, הלוואות ולחץ יומיומי
הטעות הנפוצה ביותר היא לנסות "לשרוד את החודש" בלי לעצור ולבדוק את התמונה המלאה. הבראה אמיתית מתחילה
כאשר מרכזים על דף אחד את כל מקורות ההכנסה, את כל ההוצאות הקבועות, ואת כל החובות: מסגרת עו"ש, הלוואות
צרכניות, כרטיסי אשראי, משכנתא, הלוואה לרכב וכל התחייבות משפחתית אחרת. ברגע שרואים את המספרים, אפשר
להבין אם הבעיה היא זמנית, כמו ירידה זמנית בהכנסות, או מבנית, כלומר הוצאות קבועות שגדולות מהיכולת האמיתית

של המשפחה.

במשפחות רבות במרכז הארץ, כולל זוגות צעירים בראשון לציון, רחובות או נס ציונה, רואים תופעה דומה: הכנסה יפה על
הנייר, אבל בפועל החודש נסגר במינוס של 2,000 עד 6,000 ש"ח. במצב כזה לא מספיק לקצץ פה ושם. צריך סדר
עדיפויות. קודם מטפלים בהתחייבויות היקרות ביותר, אחר כך בתזרים, ורק בסוף בשדרוג רמת החיים. מי שממשיך לממן

שוטף דרך האשראי, משלם בפועל ריבית גבוהה על קניות בסופר, חוגים ודלק.

תכנון כלכלי למשפחה: מפת התזרים שמפסיקה את הדימום
תכנון כלכלי למשפחה הוא לא טבלה יפה באקסל, אלא כלי קבלת החלטות. בודקים מה נכנס בכל חודש נטו, מה יורד
בהוראות קבע, אילו הוצאות עונתיות מגיעות בקרוב, ואיפה יש חוסר התאמה בין ההכנסה לבין סגנון החיים. משפחה עם
הכנסה נטו של 18,000 ש"ח והוצאות קבועות של 16,500 ש"ח לא באמת "מסודרת", אם כל חודש יש עוד 3,000 ש"ח

בכרטיס על אוכל בחוץ, משלוחים, ביגוד והוצאות לא צפויות.

כדאי לבנות תקציב לחצי שנה קדימה ולא רק לחודש אחד. הסיבה פשוטה: ביטוח רכב, חופשות, תחילת שנת לימודים
וטיפולים רפואיים לא נעלמים, הם רק מגיעים בפערים. כשמפזרים אותם חודשית, מבינים מהי עלות החיים האמיתית של

הבית. זה הבסיס לכל ייעוץ פיננסי למשפחות, גם אם בסוף מחליטים להיעזר ביועץ חיצוני.

לרשום את כל ההכנסות הקבועות והמשתנות, כולל קצבאות, בונוסים ועבודות צד.

להפריד בין הוצאות קבועות, הוצאות משתנות והוצאות שנתיות.

לסמן חובות לפי גובה הריבית ולפי מידת הדחיפות.

לקבוע יעד ריאלי, למשל יציאה ממינוס בתוך 4 עד 8 חודשים.

לא מעט משפחות מגלות בשלב הזה שהבעיה הגדולה אינה דווקא גובה המשכנתא, אלא שילוב של הלוואות קטנות, חיובי
אשראי מפוזרים והרגלים יקרים שלא טופלו שנים.

איחוד הלוואות, הלוואה לסגירת חובות והקטנת החזר חודשי
כאשר יש כמה הלוואות בריביות שונות, לעיתים הצעד המתאים הוא איחוד הלוואות. המשמעות היא לקבץ מספר
התחייבויות להלוואה אחת, רצוי בריבית טובה יותר ועם החזר חודשי שניתן לעמוד בו. זה לא פתרון קסם, כי פריסה

ארוכה מדי עלולה לייקר את העלות הכוללת, אבל במקרים רבים היא מאפשרת נשימה תזרימית מיידית.

יש הבדל בין איחוד הלוואות רגיל לבין איחוד הלוואות למשכנתא. כאשר קיים נכס, לעיתים ניתן להשתמש בבטוחה כדי
לקבל תנאים טובים יותר לעומת הלוואות צרכניות. כאן חשוב לבדוק היטב את הסיכון: אם הופכים חוב קצר לחוב ארוך



שמגובה בנכס, ההחזר החודשי יורד, אבל החשיפה גדלה. לכן בודקים את העלות הכוללת, לא רק את גובה התשלום
החודשי.

הלוואה לסגירת חובות יכולה להתאים למי שמשלם כיום ריביות גבוהות במיוחד על מינוס וכרטיסי אשראי. בבנקים
ובגופים חוץ בנקאיים אפשר לראות טווחים רחבים מאוד, ולכן אין לקבל הצעה אחת כמובן מאליו. במקרים רבים, הקטנת
החזר חודשי נכונה רק אם במקביל סוגרים את פרצות הצריכה. אחרת המשפחה רק מפנה מסגרת כדי להיכנס שוב לחוב.

משכנתא כבדה? כך בודקים מחזור משכנתא והורדת החזר משכנתא
משכנתא היא לרוב ההתחייבות הגדולה ביותר בבית, ולכן היא גם מקום חשוב לבדיקה. מחזור משכנתא, או מיחזור
משכנתא, פירושו החלפת ההלוואה הקיימת במסלול חדש שמתאים יותר לריביות הנוכחיות, להכנסות המשפחה

ולצרכים שלה. המטרה יכולה להיות הורדת החזר משכנתא, קיצור שנים, שינוי מסלולים, או שילוב של כמה מטרות יחד.

כדאיות מחזור משכנתא תלויה בכמה גורמים: יתרת החוב, השנים שנותרו, גובה ריבית משכנתא במסלולים הקיימים,
קנסות פירעון מוקדם, והאם המשפחה צריכה כרגע הקלה תזרימית או חיסכון בעלות הכוללת. בתקופות שבהן הריבית
במשק גבוהה, לא תמיד יהיה כדאי למחזר את כל ההלוואה, אבל לעיתים יש היגיון בשינוי חלק מהמסלולים או בפריסה

מחדש.

לפני כל החלטה, כדאי לעשות השוואת ריביות משכנתא ולבדוק תמהיל משכנתא מומלץ שמתאים דווקא לנתוני
המשפחה. מחשבון משכנתא יכול לעזור בהבנת הכיוון, אבל הוא לא מחליף ניתוח מקצועי של קנסות, מסלולים ויחס

החזר. בפועל, הבדל של 0.4% עד 0.8% בריבית על יתרה גבוהה יכול לייצר פער של עשרות אלפי שקלים לאורך השנים.

מחשבון משכנתא מצב משפחתי מה לרוב בודקים קודם יתרון אפשרי סיכון או מחיר

מינוס קבוע והלוואות יקרות

איחוד הלוואות או הלוואה לסגירת חובות

ירידה מיידית בלחץ החודשי

פריסה ארוכה מדי עלולה לייקר את העלות

החזר משכנתא גבוה ביחס להכנסה

מחזור משכנתא ובדיקת מסלולים

הורדת החזר משכנתא או שינוי תמהיל

ייתכנו קנסות ושינוי בעלות הכוללת

פיגורים, BDI שלילי או סירוב מהבנק

שיפור דירוג אשראי ובדיקת פתרונות למסורבי בנקים

פתיחת אפשרויות מימון בעתיד

דורש זמן, מסמכים ומשמעת תזרימית

מתי יועץ משכנתאות או ייעוץ פיננסי למשפחות באמת משתלם
יש מקרים שבהם משפחה יכולה להסתדר לבד, ויש מקרים שבהם אנשי מקצוע חוסכים טעויות יקרות. יועץ משכנתאות
טוב בוחן לא רק את ההצעה מהבנק, אלא את כל מבנה החוב של המשפחה. אם יש צורך במחזור, אם בוחנים משכנתא

לדירה ראשונה, משכנתא לדירה שנייה, או משכנתא לרכישה מקבלן, הדיוק בתכנון יכול להשפיע לשנים קדימה.

מי שמחפש יועץ משכנתאות מומלץ שואל בצדק גם כמה עולה יועץ משכנתאות. בשוק הישראלי טווחי המחירים משתנים
לפי מורכבות התיק, סוג השירות והאם מדובר בייעוץ משכנתאות פרטי מלא, ליווי עד חתימה, או בדיקת מחזור נקודתית.

https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


בתיקים פשוטים אפשר לראות מחירים של כמה אלפי שקלים, ובתיקים מורכבים יותר, כמו מסורבי משכנתא או בעלי
הכנסה לא יציבה, העלות עשויה להיות גבוהה יותר. השאלה הנכונה אינה רק כמה משלמים, אלא מה החיסכון או הערך

המתקבל בפועל.

יש מי שמחפשים יועץ משכנתאות בנס ציונה, יועץ משכנתאות ברחובות, יועץ משכנתאות בראשון לציון או יועץ
משכנתאות במרכז, בעיקר כי נוח להיפגש פיזית ולהציג מסמכים. זה הגיוני, אבל חשוב יותר לבדוק ניסיון ממשי בתיקים
דומים לשלכם. מי שמלווה עצמאים, מחזורי משכנתא ותיקי חוב מורכבים, יידע בדרך כלל לזהות פתרונות שבנקאי סניף

לא תמיד יציע מיוזמתו.

בצד הרחב יותר, ייעוץ פיננסי למשפחות עוסק לא רק במשכנתא אלא גם בתזרים, חסכונות, ביטוחים, חובות ויעדים.
למשפחה שנמצאת בעומס כלכלי, זה לעיתים ההבדל בין טיפול נקודתי לבין שינוי יסודי.

מסורבי משכנתא, משכנתא עם BDI שלילי ושיפור דירוג אשראי
BDI שיפור דירוג אשראי הוא שלב קריטי עבור משפחות שחוו החזרות, פיגורים או שימוש חריג במסגרת. משכנתא עם
שלילי אפשרית בחלק מהמקרים, אך לרוב בתנאים פחות טובים ועם הרבה יותר בדיקות. לכן לפני שרצים לחפש מימון,

עדיף לנקות החזרות, לסגור חובות פתוחים קטנים, לעמוד מספר חודשים בהתחייבויות בזמן, ולהראות יציבות בחשבון.

מסורבי משכנתא אינם קבוצה אחת. יש מי שסורבו בגלל יחס החזר גבוה מדי, אחרים בגלל הכנסה לא מוכחת, ויש מי
שסובלים מרישום בעייתי בדוח האשראי. גם לעצמאים זו נקודה רגישה, כי משכנתא לעצמאים דורשת הצגת הכנסות
עקביות, דוחות מסודרים ולעיתים הסברים לגבי עונתיות בעסק. פתרונות למסורבי בנקים קיימים, אבל הם חייבים להיבחן

בזהירות, כי מימון לא נכון עלול להחריף את המצב.

אם מדובר במשפחה שרוצה בעתיד משכנתא מחיר למשתכן, אישור עקרוני למשכנתא, או מימון לרכישה חדשה, כדאי
להתחיל בשיקום מוקדם של הדירוג ולא להמתין לרגע האחרון. לעיתים שישה עד שנים עשר חודשים של התנהלות נקייה

משנים את התמונה.

פתרונות לגיל השלישי: משכנתא הפוכה, משכנתא לפנסיונרים והלוואה
כנגד נכס

לא כל חוב משפחתי שייך לזוג צעיר. יש גם משפחות שבהן ההורים המבוגרים מסייעים לילדים, או בעצמם מתמודדים עם
פנסיה נמוכה מול הוצאות גבוהות. במקרים מסוימים, משכנתא הפוכה או משכנתא לגיל השלישי יכולה לשמש כלי
תזרימי, בעיקר כאשר יש נכס ללא משכנתא גבוהה והכנסה חודשית מוגבלת. גם משכנתא לפנסיונרים והלוואה כנגד נכס

עשויות להתאים, אבל חשוב להבין את המשמעות המשפחתית והירושתית שלהן.

היתרון של פתרונות כאלה הוא יכולת לייצר נזילות בלי למכור את הדירה. החיסרון הוא שהחוב נצבר על הנכס, ולכן
חייבים לבדוק עלויות, ריביות, זכויות בני זוג ותנאי פירעון. זהו תחום שבו ייעוץ מדויק חשוב במיוחד, משום שהחלטה לא

נכונה בגיל מבוגר קשה יותר לתקן בהמשך.

צעדים מעשיים ל-90 הימים הקרובים
ברוב המשפחות, שלושת החודשים הראשונים קובעים אם התהליך באמת יצליח. לא צריך להפוך בין לילה למשק בית
מושלם. צריך לייצר שליטה, שקיפות והרגלים שמחזיקים מעמד. גם תיק כלכלי מורכב יכול להשתפר במהירות יחסית

כאשר יש סדר.

לעצור שימוש במסגרת אשראי לצריכה שוטפת, למעט מקרה חירום מוגדר.1. 

לפתוח מעקב שבועי קבוע, עשר דקות בכל סוף שבוע, כדי לראות אם עומדים ביעד.2. 

לבחון מחדש כל הלוואה קיימת, במיוחד הלוואות קצרות ויקרות.3. 

לבדוק אם יש היגיון במחזור משכנתא, באיחוד הלוואות או בפריסת חוב אחרת.4. 



להקים כרית ביטחון קטנה של 3,000 עד 10,000 ש"ח בהדרגה, כדי לא לחזור למינוס בכל תקלה.5. 

במקרים מסוימים, שיחה אחת מקצועית עם יועץ משכנתאות או גורם המתמחה בייעוץ משכנתאות ובתכנון משפחתי
יכולה למנוע חודשים של ניסוי וטעייה. יש בשוק הישראלי גופים מוכרים כמו גיל פיננסים ואחרים, אך תמיד נכון לבדוק

התאמה אישית, ניסיון אמיתי ושקיפות מלאה לגבי התהליך והעלות.

שאלות נפוצות

איך יודעים אם הבעיה היא המשכנתא או ההתנהלות השוטפת?

בודקים יחס פשוט: אם אחרי כל ההוצאות הקבועות, כולל המשכנתא, נשאר תקציב סביר למחיה ועדיין נוצר מינוס,
הבעיה לרוב בהתנהלות השוטפת. אם המשכנתא לבדה דוחפת את יחס ההחזר לרמה שלא מאפשרת חיים תקינים, צריך

לבדוק מחזור משכנתא או שינוי מבנה החוב.

מתי איחוד הלוואות הוא צעד נכון?

איחוד הלוואות מתאים כאשר יש כמה חובות יקרים שמייצרים לחץ חודשי ובלבול תזרימי. הוא נכון רק אם ההחזר החדש
באמת בר השגה, ואם במקביל מפסיקים ליצור חוב חדש, אחרת ריבית פריים למשכנתא מדובר בדחייה של הבעיה ולא

בפתרון.

האם מסורבי משכנתא יכולים לקבל מימון בכל זאת?

כן, בחלק מהמקרים אפשר למצוא פתרון, אבל זה תלוי בסיבת הסירוב, באיכות הנכס, בגובה ההכנסה ובמצב דוח
האשראי. לפני פנייה מחודשת כדאי לטפל בפיגורים, להכין מסמכים מסודרים ולבחון מסלול שמתאים למסורבי משכנתא

ולא פוגע עוד יותר בתזרים.

כמה עולה ייעוץ משכנתאות פרטי?

המחיר משתנה לפי מורכבות התיק והשירות הנדרש. בתיקים פשוטים העלות עשויה להתחיל בכמה אלפי שקלים,
ובתיקים מורכבים יותר, כמו מיחזור משכנתא מורכב, משכנתא למסורבים או משכנתא לעצמאים, העלות לרוב גבוהה

יותר.

האם מחשבון משכנתא מספיק כדי להחליט על מחזור?

לא. מחשבון משכנתא נותן אינדיקציה ראשונית בלבד, אבל הוא לא תמיד משקלל קנסות יציאה, שינויי מסלול, ביטוחים
ונתוני הכנסה אמיתיים. החלטה טובה דורשת בדיקה רחבה יותר של כל התיק.

תוך כמה זמן אפשר לראות שיפור אמיתי במצב הכלכלי?

אם עוצרים יצירת חוב חדש ומיישמים תוכנית מסודרת, לעיתים רואים שיפור ראשוני כבר בתוך חודש עד שלושה חודשים.
יציאה מלאה ממינוס כרוני או מחובות מורכבים נמשכת בדרך כלל יותר, ולעיתים דורשת חצי שנה עד שנה של עבודה

עקבית.

הבראה כלכלית למשפחות היא תהליך, לא גזירת גורל
גם משפחה שנמצאת היום בלחץ יכולה לשנות כיוון, בתנאי שהיא מטפלת בשורש הבעיה ולא רק בסימפטומים. הבראה
כלכלית למשפחות נשענת על מיפוי מדויק, החלטות אמיצות והרבה פחות אלתור. אם אתם מרגישים שהחובות,
המשכנתא או האשראי כבר מנהלים אתכם, זה הזמן לעצור, לאסוף נתונים, ובמידת הצורך לפנות לייעוץ מקצועי שיבנה

לכם מסלול מציאותי וברור.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

https://gilfinance.co/he/blog/bank-refusees-solution


גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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