
שיפוץ חזיתות תמ"א 38 הוא אחד המהלכים היעילים ביותר לשדרוג בניין קיים, משום שהוא משפיע בו זמנית על
הבטיחות, האסתטיקה, ערך הדירות והתחזוקה העתידית. כשמבצעים את העבודה נכון, לא מדובר רק ב"מתיחת פנים",
אלא בשיפור ממשי של מעטפת המבנה, בידוד טוב יותר, עמידות גבוהה לגשם ולשמש, ונראות שמציבה את הבניין בשורה
אחת עם פרויקטים חדשים. בבניינים ותיקים בערים כמו תל אביב, רמת גן, בת ים וחיפה, חזית מחודשת מייצרת פעמים
רבות קפיצה מורגשת בשווי הנכס. מי שניגש לפרויקט כזה צריך להבין לא רק איך ייראה הבניין בסוף, אלא גם איך

בוחרים שיטה, חומר, קבלן ותכנון שיחזיקו שנים.

למה שיפוץ חזיתות תמ"א 38 משפיע על כל המבנה
חזית הבניין היא השכבה שפוגשת ראשונה את תנאי החוץ: שמש חזקה, רטיבות, מליחות באזורים סמוכים לים, תזוזות
תרמיות, אבק וזיהום אוויר. בבניינים שנכנסו למסלול התחדשות, חידוש המעטפת הוא חלק מהותי מהשדרוג הכולל, לא
תוספת קוסמטית. לכן שיפוץ חזיתות תמ"א 38 נבחן תמיד יחד עם איטום, חיזוק, חיבורי מרפסות, פתחים, מסתורי כביסה,

מעקות, מערכות ניקוז ופרטי קצה.

ברמה הפרקטית, חידוש מעטפת בניין מפחית תקלות חוזרות. טיח מתקלף, סדקים סביב חלונות, חדירת מים בקומות
העליונות והתפוררות בטון מקומי הם סימנים לכך שהבניין צריך פתרון עמוק יותר מצבע חדש. במקרים כאלה, שיפוץ

חזית בניין משותף שנעשה כחלק מתהליך הנדסי מסודר חוסך תיקונים נקודתיים יקרים בהמשך.

גם הצד השיווקי חשוב. יזמים, דיירים ורוכשים בוחנים היום בניינים דרך העין. בניין שנראה מוזנח משדר תחזוקה חלשה,
גם אם בפנים בוצעו עבודות טובות. לעומת זאת, חידוש חזיתות בניינים עם תכנון נכון של חומר, גוון וקצב פתחים יוצר

תחושת איכות, סדר ואמון.

חיפוי מבנים תמ"א 38: אילו פתרונות באמת מתאימים
חיפוי מבנים תמ"א 38 צריך להתאים לאופי הבניין, לגובה שלו, למיקום הגיאוגרפי ולתקציב. לא כל מה שנראה טוב
בהדמיה מתאים לתנאי אתר אמיתיים. בבניין של 7 עד 9 קומות במרכז הארץ, הדגשים יהיו שונים ממגדל בן 25 קומות ליד

הים או מפרויקט התחדשות עירונית ברחוב צפוף עם מגבלות גישה.

האפשרויות הנפוצות כוללות טיח אדריכלי משופר, אריחי חוץ, חיפוי אבן, פייבר צמנט, ופתרונות מתקדמים כמו חיפוי
אלומיניום בנייני מגורים או אלוקובונד לבנייני מגורים. כשמדובר בבניינים גבוהים, ובמיוחד כשנדרשת חזות מודרנית עם

משקל נמוך יחסית, רואים יותר חיפוי חזיתות למגדלים ומערכות יבשות שמקצרות זמני התקנה.

בחירה לא נכונה בדרך כלל נולדת מהתמקדות במחיר בלבד. מחיר נמוך למ"ר יכול להיראות אטרקטיבי, אבל אם
המערכת דורשת תחזוקה תכופה, רגישה לשריטות, או לא מתמודדת היטב עם תנודות חום, העלות הכוללת לאורך זמן
עולה. לכן בשלב התכנון בודקים לא רק מראה, אלא גם עמידות UV, עיגון, אחריות יצרן, יכולת החלפה של חלק פגום,

ופרטי מפגש עם חלונות ומעקות.

מתי בוחרים אלומיניום או אלוקובונד

בפרויקטים רבים של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, אלומיניום נבחר בזכות שילוב בין ניקיון עיצובי, משקל סביר ויכולת
ייצור מדויקת. חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נפוץ במיוחד כשמחפשים קווים ישרים, קסטות, שילובי צבעים ואחידות
ביצוע. חיפוי בנייני מגורים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים גם מאפשרת פתרונות נסתרים יחסית סביב מערכות טכניות

ופרטי סגירה.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים כשמבקשים לוח מרוכב במראה חד ואחיד. חיפוי בניין באלוקובונד מספק גמישות
תכנונית טובה, ובמגדלים רבים משלבים לוחות אלוקובונד למגדלים עם זכוכית, מעקות אלומיניום או אזורי טיח. יחד עם
זאת, חשוב לוודא מפרט מדויק, מקור חומר, רמת גימור, ועמידה בדרישות הרלוונטיות של אש ובטיחות, לפי התכנון

והפיקוח של בעלי המקצוע בפרויקט.

http://www.thefreedictionary.com/%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


איך נראה תהליך נכון של שיפוץ חזית בניין משותף
בבניין קיים, ההצלחה נקבעת הרבה לפני שהפיגום עולה. עבודות חיפוי תמ"א 38 חייבות להתחיל בבדיקה של מצב
הקירות, הטיח, נקודות חדירת מים, קורוזיה בברזל זיון גלוי, התאמת תשתיות ותיאום עם התכנון האדריכלי

והקונסטרוקטיבי. בפרויקטים של תוספת קומות, מרפסות וממ"דים, כל פרט חזיתי קשור גם לשלד וגם לאיטום.

בדיקת מצב קיים, כולל סקר חזית, איתור סדקים, בדיקת היקפי התקלפות, וזיהוי מוקדים רגישים סביב גגות,1. 
עמודים ופתחים.

תכנון מפורט של המעטפת: חלוקה לחומרים, קביעת מודול, פתרונות ניקוז, קנטים, חיבורים, וגוונים2. 
שמתאימים לתב"ע ולהנחיות הרשות המקומית אם יש.

בחירת קבלן וביצוע דוגמת שטח. הדוגמה מאפשרת לבדוק גוון אמיתי, גמר, חיבורים ותחושת קנה מידה לפני3. 
ביצוע מלא.

ביצוע בפועל תחת פיקוח צמוד, עם בדיקות עיגון, התאמת חומרי איטום, בטיחות באתר, ותיעוד מסודר4. 
למסירה ולאחריות.

התקנת חיפוי בבניין משותף דורשת גם ניהול דיירים. בבניין מאוכלס צריך לטפל בלוחות זמנים, גישה למרפסות, מניעת
לכלוך, רעש בשעות מותרות, ושמירה על נתיבי כניסה בטוחים. קבלן שיודע לעבוד רק באתר ריק לא תמיד מתאים

לפרויקט מאוכלס בלב העיר.

עלות חיפוי בניין מגורים ומה באמת משפיע על המחיר
עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מסוג המערכת, גובה הבניין, מורכבות הפיגומים או הגישה, מצב התשתית הקיימת,
רמת הגימור, היקף הפתחים, כמות הפינות והבליטות, וגם מהמיקום. בתל אביב, גבעתיים והרצליה המחירים לרוב

גבוהים יותר לעומת ערים עם גישה נוחה יותר ושטחי עבודה פתוחים.

מי שמחפש מחירון חיפוי בניין מגורים צריך להבין שאין מחיר אחד נכון לכל בניין. טווחים מקובלים בשוק יכולים להשתנות
משמעותית בין טיח משופר לבין חיפוי יבש באלומיניום או אלוקובונד. לעיתים הפער בין הצעה בסיסית להצעה איכותית

יהיה עשרות אחוזים, אבל ההבדל טמון בפרופילים, בעובי לוחות, באופן העיגון, באחריות ובפרטי הסיום.

סוג פתרון טווח עלות משוער למ"ר יתרון בולט נקודה לבדיקה טיח חוץ איכותי כ-180 עד 320 ש"ח עלות התחלתית נמוכה
יחסית תחזוקה תכופה יותר לאורך שנים אבן או אריחי חוץ כ-300 עד 650 ש"ח מראה מסיבי ומוכר בשוק הישראלי

משקל, עיגון, וזמן ביצוע אלוקובונד או לוחות מרוכבים כ-450 עד 900 ש"ח מראה מודרני, משקל יחסי נמוך מפרט החומר,
רמת הגמר ודיוק התקנה חיפוי אלומיניום ייעודי כ-500 עד 1,000 ש"ח ויותר דיוק אדריכלי גבוה והתאמה למגדלים תכנון

מפורט ועלות גבוהה יותר

המספרים בטבלה הם טווחי שוק מקובלים בלבד ויכולים לעלות או לרדת לפי גובה, כמויות ומפרט. בפרויקטים של חיפוי
מגדלי יוקרה או חיפוי חזיתות מגדלים עם הרבה פרטי אלומיניום, קל לראות עלות כוללת גבוהה יותר, במיוחד כשמדובר

בביצוע מותאם אישית ולא בפתרון מדף.

חיפוי בנייני מגורים בהתחדשות עירונית, מה שונה בתמ"א 38 ובפינוי בינוי
חיפוי בנייני מגורים במסגרת התחדשות עירונית מתחלק בפועל לשני עולמות. בתמ"א 38 עובדים על מבנה קיים, לעיתים
מאוכלס, עם אילוצים של שלד ותשתיות קיימות. בפינוי בינוי עובדים על בנייה חדשה או כמעט חדשה מבחינת מעטפת,

ולכן יש יותר חופש תכנוני, אבל גם דרישות גבוהות יותר של אחידות, תחזוקה, ומיתוג הפרויקט.

במסגרת חיפוי חזיתות פינוי בינוי, המתכננים בדרך כלל משלבים כמה שכבות חומר, למשל בסיס טיח, אזורי הדגשה
בלוחות, מסתורי כביסה תואמים ופתרונות הצללה. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי צריך לתת מענה למסה גדולה של בניינים,
לפעמים בכמה שלבים, ולכן האתגר הוא לשמור על איכות אחידה לאורך זמן. פתרונות חיפוי פינוי בינוי נבחנים גם לפי

קצב אספקה, זמינות חלקי חילוף ונוחות תחזוקה של חברת הניהול לאחר האכלוס.



לעומת זאת, חיפוי מבנים התחדשות עירונית בתמ"א 38 מחייב יותר התאמות נקודתיות. פינות עקומות, סטיות בבטון,
מרפסות שהתווספו בשלבים, ופתחים שאינם זהים זה לזה הם עניין שכיח. קבלן שיודע לקרוא אתר קיים ולפתור בעיות

בזמן אמת שווה הרבה יותר מהצעה זולה שלא משקפת את המציאות בשטח.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הבטחות
הבחירה בקבלן קובעת לא רק את מראה הבניין, אלא גם את רמת הסיכון. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג ניסיון
מוכח בפרויקטים דומים בהיקף, בחומר ובגובה. אם מדובר בחיפוי חזיתות מגדלים, עדיף לעבוד עם קבלן חיפוי חזיתות

למגדלים שכבר ביצע מעטפות מורכבות ולא רק שיפוצים נקודתיים של מבנים נמוכים.

בקשו לראות פרויקטים פעילים ופרויקטים בני שלוש עד חמש שנים, לא רק תמונות יום מסירה.

בדקו מי היצרן או היבואן של הלוחות, הפרופילים וחומרי האיטום, ומה נכלל באחריות.

ודאו שיש תכנון ביצוע מסודר, כולל פרטי קצה, שרטוטי ייצור ושיטת עיגון.

דרשו דוגמת שטח אמיתית על הבניין עצמו, לא רק קטלוג או הדמיה.

בדקו אם לקבלן יש יכולת עבודה בבניין מאוכלס ונהלי בטיחות מסודרים.

כשבודקים חברות חיפוי תמ"א 38, כדאי לשים לב גם ליכולת התיאום שלהן עם המפקח, האדריכל והיזם. עיכובים רבים
נולדים מחוסר dargroupbuild.com התאמה בין תכנון לנגרות אלומיניום, בין חיפוי למעקות, או בין מעטפת לניקוז הגגות.

קבלן טוב לא רק מתקין, הוא מציף בעיות בזמן ומציע פתרונות ביצועיים.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים והטעויות שחוזרות בשטח
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך להתחיל ממודול ברור. כאשר אין חלוקה נכונה של לוחות או קסטות, מקבלים שאריות
לא אחידות, חיבורים לא מדויקים ועלויות ייצור מיותרות. בחיפוי קירות למגדלים, כל סטייה קטנה מתעצמת לעין בגובה,

ולכן דיוק הוא לא מותרות אלא תנאי בסיס.

אחת הטעויות הנפוצות היא בחירת מערכת מרשימה מדי לפרויקט שלא יכול לתחזק אותה. לדוגמה, חיפוי אלומיניום
למגדלי מגורים עם גמר רגיש או צבע כהה מאוד יכול להיראות נהדר ביום הראשון, אבל באזורים עם אבק, רוח ים
ותחזוקה חלקית, המראה יישחק מהר יותר. מנגד, מערכת פשוטה מדי בבניין יוקרתי יוצרת פער בין השפה האדריכלית

לבין התחושה בפועל.

גם בחיבורים שבין חיפוי לזכוכית, ספי חלון, מעקות ופתחי שירות נופלים לא מעט. שם נכנסות רוב חדירות המים, לא
במרכז הלוח. לכן בפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים צריך לעבור פרט פרט, כולל אזורי גג, מפגשי מרפסת ופתרונות

ניקוז נסתרים. בפרויקטים איכותיים משקיעים שעות דווקא במה שלא רואים מיד.

שאלות נפוצות

כמה זמן לוקח שיפוץ חזית בניין משותף במסגרת תמ"א 38?

בבניין בינוני של 6 עד 9 קומות, עבודת חזית בלבד יכולה להימשך לרוב בין חודשיים לארבעה חודשים, תלוי בשיטת החיפוי,
מזג האוויר ומורכבות הגישה. אם החזית היא חלק מפרויקט חיזוק רחב יותר, לוח הזמנים מושפע גם מעבודות שלד,

איטום, מרפסות ומערכות נוספות.

האם חיפוי בניין באלוקובונד מתאים גם לבניינים ותיקים?

כן, בתנאי שהתכנון והעיגון מותאמים למצב הקיים ושבוצקה בדיקה הנדסית מסודרת. בבניינים ותיקים חשוב במיוחד
לבדוק את איכות התשתית, ליישר סטיות, ולטפל מראש בכל מוקד רטיבות לפני התקנת אלוקובונד לבנייני מגורים.

https://www.dargroupbuild.com/services/renovation/


מה עדיף, טיח חדש או חיפוי יבש?

אין תשובה אחת לכולם. טיח איכותי מתאים כשמחפשים פתרון חסכוני יחסית ובניין עם גיאומטריה פשוטה, בעוד חיפוי
יבש מתאים כשצריך עמידות גבוהה יותר, מראה מודרני, ויכולת שליטה טובה בפרטי המעטפת. ההחלטה תלויה בתקציב,

במיקום הבניין, בגובהו וברמת הגמר הרצויה.

איך יודעים אם ההצעה שקיבלנו ריאלית או זולה מדי?

אם ההצעה נמוכה משמעותית מכל שאר ההצעות, בדרך כלל משהו חסר: עובי חומר, פירזול, פיגומים, פירוק תשתית,
אחריות או פרטי גמר. בקשו כתב כמויות מפורט, רשימת חומרים, דגם מערכת ותיאור מלא של שיטת ההתקנה, ורק אז

השוו בין קבלנים.

האם חידוש חזיתות בניינים מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, במיוחד באזורים מבוקשים שבהם המראה החיצוני משפיע ישירות על התרשמות קונים ושוכרים.
העלייה המדויקת תלויה בשכונה, במצב הבניין לפני השיפוץ ובאיכות הביצוע, אבל בשוק הישראלי בניין מחודש נתפס

כבטוח, מטופל ומבוקש יותר.

מתי צריך לפנות לקבלן שמתמחה דווקא במגדלים?

כשמדובר בבניין גבוה, מעטפת מורכבת, עבודה עם לוחות גדולים, או דרישות עיצוביות מדויקות, עדיף לבחור מומחה ייעודי.
חיפוי מגדלי יוקרה וחיפוי חזיתות למגדלים דורשים ניסיון אחר לגמרי מבחינת לוגיסטיקה, בטיחות, תכנון ייצור ועבודה

בגובה.

בסופו של דבר, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 הוא החלטה שמשפיעה על הבניין לשנים קדימה, לא רק על התמונה
בפרוספקט. כשמשלבים תכנון מדויק, מפרט חכם, חיפוי בנייני מגורים שמתאים לתנאי האתר, וביצוע של קבלן חיפוי
לבנייני מגורים עם ניסיון אמיתי, מקבלים מעטפת נאה, עמידה ומכבדת את הדיירים ואת ערך הנכס. אם אתם בשלב

בדיקות או קבלת הצעות, כדאי להתחיל בסקר מצב קיים ובמפרט מסודר, ורק אחר כך להשוות מחירים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

