
קבועה צמודה למדד נחשבת היום למסלול "לא סקסי" בתמהיל משכנתא, אולם עבור מי שמנהל את הסיכון נכון היא
יכולה להפוך לכלי אסטרטגי שמקטין עלויות ריבית ומאפשר החזר חודשי מותאם ונוח יותר. יועץ משכנתאות פרטי שמבין
לעומק את הדינמיקה בין ריבית בנק ישראל, אינפלציה ותנאי השוק בבנקים השונים יודע לזהות מתי דווקא כן כדאי לשלב

קבועה צמודה, ובאיזו מינון, כדי להפיק ממנה יתרון אמיתי.

קצת סדר: מהי בכלל קבועה צמודה למדד?
מסלול קבועה צמודה למדד הוא הלוואת משכנתא שבה ריבית המשכנתא נקבעת מראש ונשארת קבועה לכל אורך חיי

ההלוואה, אך הקרן צמודה למדד המחירים לצרכן. המשמעות כפולה: מצד אחד הריבית עצמה לא משתנה, מצד שני הקרן
מתעדכנת אחת לחודש או אחת לתקופה בהתאם למדד, וההחזר החודשי משקף את עדכון המדד ואת לוח הסילוקין

שנבחר, לרוב לוח סילוקין שפיצר.

בניגוד לקל"צ )קבועה לא צמודה(, שבה הקרן אינה צמודה למדד וההחזר החודשי נותר קבוע נומינלית, בקבועה צמודה
המדד יכול להגדיל לאורך השנים את הקרן וההחזר. זו גם הסיבה שבבנקים רבים הריבית בקבועה צמודה נמוכה יותר

מאשר בקל"צ, כיוון שהבנק מגדר חלק מהסיכון שלו באמצעות ההצמדה למדד.

למה קבועה צמודה נתפסת כבעייתית אצל לווים?
בשיח המקצועי סביב תמהיל משכנתא הפכה כמעט לקונסנזוס האמירה ש"צמוד מדד זה מסוכן". לווים רבים המלווים על

ידי יועץ משכנתאות פרטי או באמצעות פורומים מקוונים מנסים להימנע ככל האפשר ממסלולים צמודי מדד ולהעדיף
קל"צ או ריבית פריים וריביות משתנות לא צמודות. יש לכך כמה סיבות מרכזיות.

החשש משחיקת ההחזר והגדלת החוב

כאשר הקרן צמודה למדד, כל עלייה באינפלציה מרחיבה את יתרת הקרן ואת ההחזר החודשי בפועל. לווה שמסתכל על
ההחזר החודשי משכנתא רק בנקודת זמן אחת עלול להיות מופתע כעבור מספר שנים לגלות שהיתרה שלו לא ירדה
בקצב שציפה, ואפילו עלתה בתקופות של אינפלציה גבוהה. זה יוצר תחושה פסיכולוגית קשה של "דרך ללא יציאה".

חוסר ודאות תזרימי והקושי לתכנן קדימה

עבור משקי בית שמתכננים בקפדנות את התקציב החודשי, ההבנה שההחזר יכול לעלות עקב מדד מייצרת קושי בבניית
תזרים מזומנים ארוך טווח. זוהי אחת הסיבות שבגללה זוגות רבים שמגישים בקשה למשכנתא לדירה ראשונה מבקשים
מראש להפחית כמה שיותר מסלולים צמודי מדד, בעיקר כשמדובר במשכנתא לזוגות צעירים עם הכנסה שעדיין נמצאת

בצמיחה ולא בשיא.

קנסות פירעון מוקדם ותלות בריבית השוק

מסלול קבועה, בין אם צמודה או לא צמודה, חשוף לקנסות פירעון מוקדם במקרה של ירידת ריבית בשוק. כאשר מבצעים
מחזור משכנתא, לווה שנמצא במסלול קבועה צמודה עלול לגלות שקיימת "עמלת היוון" מהותית שמקשה על היציאה

מהמסלול בריבית אטרקטיבית. לכן, תכנון נכון של נפח הקבועה הצמודה בתמהיל כבר בשלב האישור העקרוני
למשכנתא הוא מפתח לניהול סיכונים חכם.

למרות הכול: מתי דווקא כן כדאי לשלב קבועה צמודה למדד?
לצד החסרונות, קיימים מצבים שבהם שילוב קבועה צמודה הוא מהלך מחושב שמקטין סיכון ומוזיל עלויות. תכנון מקצועי
של ייעוץ משכנתאות אינו מבטל מסלול כזה באופן גורף, אלא בוחן את ההקשר: פרופיל הלווה, תחזית ההכנסות, דירוג

אשראי ויכולת החזר, https://gilfinance.co/he/blog/divorce-mortgage-guide ציפיות האינפלציה והריבית ועוד.

https://gilfinance.co/he/blog/divorce-mortgage-guide


כאשר תחזית האינפלציה לטווח ארוך מתונה

בתרחיש שבו שוק ההון וגופי המאקרו צופים אינפלציה ממוצעת נמוכה יחסית לשנים הבאות, פערי הריבית בין קל"צ
לקבועה צמודה מקבלים משקל משמעותי. אם, לדוגמה, לווה מקבל בבנק לאומי למשכנתאות או בבנק מזרחי טפחות
הצעה של קל"צ בריבית 5.0 אחוז לעומת קבועה צמודה בריבית 2.5 אחוז, והשוק מתמחר אינפלציה של 2 אחוז לשנה,

הרי שהעלות האפקטיבית יכולה דווקא להטות את הכף לטובת קבועה צמודה לתקופה מסוימת.

כאשר שואפים להוריד החזר חודשי התחלתי

לווים צעירים בתחילת הקריירה, שצפויים לעליית הכנסה מהירה, יכולים להשתמש בקבועה צמודה ככלי להפחתת
ההחזר בשנים הראשונות. בבנקים כמו בנק הפועלים משכנתאות ומזרחי טפחות ניתן לראות לעיתים פער ריביות בין

קל"צ לקבועה צמודה של יותר מ-1.5 אחוז. שילוב מחושב של חלק מההלוואה בקבועה צמודה, לצד מסלולי פריים וקל"צ,
עשוי לייצר החזר חודשי נמוך משמעותית ביחס לתמהיל שמבוסס רק על קל"צ.

כאן נכנס לפעולה שימוש מקצועי במחשבון משכנתא אונליין ובסימולציות מתקדמות, שמאפשרים ליועץ וללווה לראות
את התפתחות ההחזר החודשי לאורך זמן תחת תרחישי מדד שונים. ניתוח כזה עוזר לאזן בין הצורך בנוחות תזרימית

בשנים הראשונות לבין הסיכון האינפלציוני בטווח הארוך.

כאשר מתכננים מחזור משכנתא יזום בטווח הבינוני

יש לווים שיחד עם יועץ משכנתאות פרטי בונים מראש אסטרטגיה דו-שלבית: בשלב הראשון, מחשבון משכנתא בחמש עד
שבע השנים הראשונות, הם נהנים מריביות נמוכות יחסית במסלולי קבועה צמודה, ובשלב השני, כאשר יתרת הקרן יורדת

והכנסתם עולה, הם מתכננים מחזור משכנתא לתמהיל סולידי יותר עם שיעור גבוה של קל"צ או משתנה לא צמודה.
במקרה כזה, קנסות פירעון מוקדם נלקחים בחשבון כבר בשלב התכנון, ומבנה התמהיל מנסה לצמצם אותם באמצעות

פיזור תקופות הריבית.

קבועה צמודה מול מסלולים אחרים: השוואה מושכלת
החלטה אם וכמה לשלב קבועה צמודה חייבת להתבסס על השוואה אמיתית מול אלטרנטיבות, ולא רק על תחושת בטן.

כאן נכנסת עבודה מקצועית של השוואת ריביות בין בנקים ושילוב המסלולים השונים בתכנון אחד כולל.

קבועה צמודה מול קל"צ )קבועה לא צמודה(

הדילמה המרכזית בבניית תמהיל היא כמה לשים בקל"צ וכמה בקבועה צמודה. קל"צ מעניקה ודאות מלאה על ההחזר,
ללא חשיפה למדד, ולכן הריבית שלה גבוהה יותר. קבועה צמודה זולה יותר בנקודת הפתיחה, אך נושאת סיכון אינפלציוני.
כאשר אחוז מימון משכנתא גבוה )למשל מעל 70 אחוז(, ולעיתים אף מתקרב למגבלת בנק ישראל, הבנק נוטה להקשיח
עמדות ולהעלות ריביות בקל"צ. במצב כזה, לפעמים נוח יותר "לפזר סיכון" ולהעביר חלק מההלוואה לקבועה צמודה תוך

שמירה על שליטה באמצעות תמהיל מאוזן.

קבועה צמודה מול ריבית פריים

ריבית פריים מושפעת ישירות מריבית בנק ישראל, אך אינה צמודת מדד. היתרון שלה הוא גמישות גבוהה, ללא קנסות
פירעון מוקדם, והיכולת לבצע פירעונות חלקיים בכל שלב. עם זאת, בתקופות שבהן ריבית בנק ישראל נמצאת ברמות

גבוהות יחסית, הסיכון לעלייה נוספת בריבית הופך את מסלול הפריים לחשוף מאד לשינויים. יועץ משכנתאות מנוסה
ישווה לא רק את הריבית היום, אלא גם את פוטנציאל השינוי בריבית הפריים לעומת תחזית האינפלציה, ויבחן אם לא נכון

להמיר חלק מהחשיפה לריבית בנק ישראל בחשיפה למדד באמצעות קבועה צמודה במינון מבוקר.

קבועה צמודה מול ריבית משתנה צמודה למדד

עוד דילמה נפוצה היא מול ריבית משתנה צמודה למדד, בדרך כלל כל 5 או 7 שנים. במסלול זה ההצמדה למדד קיימת
כמו בקבועה צמודה, אבל הריבית עצמה מתעדכנת אחת לתקופה. במצבים שבהם ציפיות השוק הן לירידת ריבית בטווח

http://edition.cnn.com/search/?text=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


הבינוני, משתנה צמודה יכולה להיראות אטרקטיבית יותר, אך היא חושפת את הלווה לשתי שכבות סיכון: גם למדד וגם
לריבית. דווקא מסלול קבועה צמודה, שבו רק המדד משתנה והריבית קבועה, עשוי להיות פשרה טובה יותר עבור לווים

שמעדיפים ודאות חלקית על העלות המימונית.

איך יועץ משכנתאות מקצועי משתמש בקבועה צמודה בצורה נכונה?
תפקידו של יועץ משכנתאות פרטי אינו לבחור "מסלול מנצח" אחד, אלא לאזן בין מספר מסלולים כדי לייצר פרופיל

סיכון-תשואה שמתאים במדויק ללווה. קבועה צמודה היא עוד כלי בארגז הכלים, וכמו כל כלי, השימוש בו דורש רגישות
ותכנון.

ניתוח פרופיל סיכון אישי ותזרים עתידי

עוד לפני שנוגעים בתמהיל, יועץ מקצועי יבצע בדיקת זכאות למשכנתא, כולל בחינת דירוג אשראי, יציבות תעסוקתית,
מצבת הלוואות קיימות ויכולת החזר ריאלית. עבור לקוח שמגיע עם צפי צמיחה משמעותי בשכר, אפשר לייצר תמהיל

שבו מסלול קבועה צמודה תופס נתח יחסי גדול יותר בשנים הראשונות, עם אופציה למחזור עתידי. לעומת זאת, אצל לווה
שהכנסתו קרובה לשיא וצפויה להישאר יציבה, המינון יקטן כדי למנוע עומס תזרימי בעת עליות מדד.

שימוש מודע בלוח סילוקין שפיצר ובאורך התקופה

רוב מסלולי הקבועה הצמודה מתנהלים לפי לוח סילוקין שפיצר, שבו ההחזר ההתחלתי נמוך יותר והחלק של הריבית
גבוה בתחילת התקופה. על פני תקופה ארוכה, מדד חיובי יכול לשחוק את קצב הירידה של הקרן. לכן אחד מהכלים

המרכזיים לניהול סיכון הוא קיצור התקופה של הקבועה הצמודה ביחס למסלולים אחרים בתיק. לדוגמה, במקום לפזר
את כל המסלולים על פני 25 שנה, ניתן לבחור קבועה צמודה ל-10-12 שנה בלבד, ולהשאיר מסלולים אחרים לתקופות

ארוכות יותר. כך מפחיתים את משך החשיפה למדד.

ניהול משא ומתן אגרסיבי על הריבית והעמלות

לא כל הצעת קבועה צמודה היא אטרקטיבית. מומחה בניהול משא ומתן מול הבנק ידע להוריד את המרווחים שהבנק
גובה במסלול זה, בעיקר בבנקים שמעוניינים "לדחוף" מוצרים צמודי מדד כדי לשפר את מאזן הבנק. שילוב של הצעות
מבנק הפועלים, בנק לאומי, מזרחי טפחות ובנקים נוספים מאפשר ללקוח להרוויח מהתחרות. במסגרות עבודה רבות,

יועץ פרטי יכול להחזיר את עלות שכרו כבר בשלב המו"מ על הריביות באמצעות שיפור משמעותי בתנאים, דבר שעולה
לאין שיעור על השאלה כמה עולה ייעוץ משכנתאות ביחס לחיסכון בפועל.

הקשר בין קבועה צמודה למדד לבין ביטוח חיים ועלויות נלוות
כאשר בונים משכנתא, לא מסתכלים רק על הריבית המספרית. מסלול צמוד מדד משפיע גם על היבטים נוספים של עלות

ההלוואה, ובראשם ביטוח חיים למשכנתא ועלויות ביטוח מבנה, וגם על נושאים כמו עלויות נלוות משכנתא )שמאות
ופתיחת תיק(.

ביטוח חיים והצמדה למדד

ביטוח חיים מחושב על פי יתרת הקרן, ולכן כאשר הקרן צמודה למדד ויכולה לגדול בשנים הראשונות, גם פרמיית הביטוח
יכולה להיות גבוהה יותר ביחס לתרחיש שבו הקרן אינה צמודה. עם זאת, לצד ההשפעה הזו, יש לבחון את כל סל

הכיסויים הביטוחיים ואת תכנון ההחזר המשפחתי. לעיתים תמהיל שחוסך בריבית בקבועה צמודה מאפשר למשפחה
לעמוד בעלות ביטוח מעט גבוהה יותר, ועדיין לצאת מורווחת במבט כולל.

שמאי מקרקעין למשכנתא ותפקידו בתכנון התמהיל

הערכת הנכס על ידי שמאי מקרקעין למשכנתא משפיעה על אחוז המימון בפועל. כאשר ההערכה שמרנית ונוצר אחוז
מימון גבוה, הבנק מתמחר סיכון גבוה יותר ומעלה ריביות, בעיקר במסלולים הלא צמודים. כאן נכנס לתמונה השימוש



בקבועה צמודה כדרך להפחתת הריבית הממוצעת בתיק, כל עוד מבינים את סיכוני האינפלציה. יועץ משכנתאות מנוסה
יחבר בין ממצאי השמאי, אחוז המימון בפועל והאפשרות לפצל את התיק כך שחלקו יהיה בקבועה צמודה לטווח קצר-

בינוני בלבד.

טעויות נפוצות של לווים במסלול קבועה צמודה ואיך להימנע מהן
כדי שקבועה צמודה תעבוד לטובת הלווה ולא להפך, חשוב להכיר את הטעויות השכיחות שנעשות בשטח ולהימנע מהן

באמצעות תכנון מקצועי ושימוש חכם בכלים שיש כיום בשוק.

התעלמות מתרחישי מדד בתכנון ההחזר החודשי

חלק מהלווים בונים את התקציב החודשי על בסיס ההחזר ההתחלתי בלבד, בלי להריץ תרחישים של עליית מדד שנתית
מצטברת. באמצעות מחשבון משכנתא אונליין ניתן בקלות לדמות שני תרחישים: מדד ממוצע 1 אחוז ומדד ממוצע 3

אחוז, ולראות איך זה משפיע על ההחזר לאורך 10-15 שנים. יועץ מקצועי לא יסתפק בריבית "על הנייר", אלא יריץ
סימולציות כאלה כחלק בלתי נפרד מתהליך קבלת ההחלטות.

חשיפה עודפת לקבועה צמודה בתמהיל אחד-ממדי

לעיתים, בגלל פערי ריבית מפתים, לווים מסכימים להקצות נתח גדול מדי מהמשכנתא לקבועה צמודה, למשל 60-70
אחוז מסך התיק. גישה זו הופכת את כל משק הבית תלוי כמעט לחלוטין בהתנהגות המדד. מומלץ שבכל תמהיל תהיה

חלוקה מאוזנת בין מסלולים צמודים ללא צמודים, קבועים ומשתנים, כך שהשפעתו של כל גורם מאקרו בודד תישאר
מוגבלת. האיזון הזה קריטי במיוחד כאשר אחוז המימון גבוה והגמישות הפיננסית נמוכה.

אי-בחינה של אפשרות מחזור משכנתא בזמן הנכון

תנאי השוק משתנים כל הזמן. לווים רבים ממשיכים לשלם שנים ארוכות על מסלול קבועה צמודה שגם המדד בו עלה וגם
רמת הריבית בשוק ירדה או עלתה בצורה שפותחת חלון הזדמנויות חדש. ביצוע מחזור משכנתא תקופתי, אחת למספר

שנים, תוך בחינת קנסות פירעון מוקדם ומשמעות ההצמדה למדד, יכול לחסוך עשרות אלפי שקלים. מי שמלווה על ידי
יועץ משכנתאות פרטי מקבל לרוב התרעה יזומה כשהשוק משתנה ומומלץ לבחון תמהיל חדש.

הזווית של משקיעים: קבועה צמודה בדירות להשקעה
כאשר מדובר על משכנתא לדירה להשקעה ולא לדירה ראשונה, קבועה צמודה מקבלת אופי מעט שונה. כאן חשוב לבחון

את הקשר בין הצמדה למדד לבין צפי עליית שכר הדירה וההכנסה מהנכס.

התאמת ההצמדה למדד להכנסה משכר דירה

בלא מעט חוזי שכירות, ובעיקר במגזר העסקי, שכר הדירה צמוד אף הוא למדד. משקיע שמממן את הדירה באמצעות
מסלול קבועה צמודה, ובמקביל גובה שכר דירה צמוד מדד, יוצר התאמה טבעית בין ההחזר החודשי להכנסה מהנכס. כך

נוצר גידור חלקי של הסיכון האינפלציוני, כיוון שגם ההחזר וגם ההכנסה עולים בקצב דומה. במקרים כאלה, קבועה צמודה
יכולה להיות כלי יעיל במיוחד בתמהיל המימון של משקיע מקצועי.

התחשבות במסים, הוצאות מימון ורווחיות השקעה

משקיעים חייבים להביט על הריבית במסלול קבועה צמודה כחלק מתמונת רווחיות כוללת: מס על שכר דירה, פחת,
תחזוקה, ריביות מימון ועוד. לעיתים פער קטן בריבית בין קל"צ לקבועה צמודה, בשילוב עם מודל מיסוי מסוים, יכול להפוך

את אחד המסלולים לאטרקטיבי בהרבה. גם כאן, שימוש בכלי סימולציה ובמודלים של ייעוץ משכנתאות מקצועי תורם
לקבלת החלטה שהיא לא רק "זולה יותר בריבית", אלא נכונה יותר להשגת תשואה נטו טובה יותר.

איך להתכונן לפגישה עם הבנק כששוקלים קבועה צמודה?



מי שמגיע לפגישה בבנק עם חשיבה מגובשת לגבי קבועה צמודה נמצא בעמדת כוח. הכנה נכונה לפני הכניסה לבנק
הפועלים משכנתאות, מזרחי טפחות, לאומי או כל בנק אחר יכולה לשנות מהותית את התוצאה של המשא ומתן ולהוציא

את הלקוח עם תמהיל ותנאים איכותיים הרבה יותר.

איסוף נתונים וסימולציות מראש

לפני שמבקשים אישור עקרוני למשכנתא, רצוי להריץ עם יועץ או באופן עצמאי סימולציות של כמה תמהילים אפשריים:
תמהיל עם קבועה צמודה בהיקף קטן, בינוני וגדול, תוך שימוש בנתוני מדד היסטוריים ובתרחישי מדד שונים. כך מגיעים

לשיחה עם פקיד הבנק כשאתם יודעים בדיוק מהו טווח ההחזרים שנוח לכם, ואיזה חלק מהמשכנתא אתם מוכנים
להצמיד למדד לעומת חלק שאינכם רוצים לחשוף.

הבנת השפעת דירוג האשראי והכנסות

רמת דירוג אשראי ויכולת החזר של הלווה משפיעה באופן ישיר על האטרקטיביות של ההצעות בקבועה צמודה. לקוחות
"טובים" עם היסטוריית אשראי נקייה, יציבות תעסוקתית והכנסה גבוהה יחסית יקבלו בדרך כלל מרווחי ריבית נמוכים

יותר על מסלולי הקבועה, לרבות קבועה צמודה. לכן, שיפור דירוג האשראי מבעוד מועד, סגירת הלוואות יקרות ויישור קו
מול הבנק לפני הגשת הבקשה, יכולים לפתוח מרווח משמעותי במו"מ על הריביות.

בחינת עלויות נלוות והשפעתן על בחירת המסלול

בנוסף לריביות עצמן, יש להביא בחשבון את כלל העלויות הנלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(, ביטוחי חיים ומבנה,
שכר טרחת יועץ משכנתאות ועוד. לעיתים בחירה במסלול קבועה צמודה שמוזיל מעט את הריבית, אך מגדיל סיכוי

לקנסות פירעון מוקדם בעתיד, עלולה להיות פחות כדאית מהתמהיל היקר יותר בריבית אבל גמיש יותר ליציאה. השיקול
צריך להיות כולל ולשקלל גם את אופק ההחזקה בנכס, תכניות משפחתיות )הרחבת משפחה, מעבר דירה( ויעדים

פיננסיים נוספים.

דגשים פרקטיים לשילוב מושכל של קבועה צמודה למדד
כדי להפוך את הקבועה הצמודה מכלי מסוכן לכלי מועיל, כדאי לאמץ מספר עקרונות עבודה שמשמשים יועצי משכנתאות

מובילים בבניית תמהיל.

הגבלת היקף המסגרת הצמודה: לרוב לא מומלץ שמסלולים צמודי מדד )קבועים ומשתנים יחד( יהיו יותר
מ-30-40 אחוז מסך התמהיל, אלא אם יש הצדקה יוצאת דופן.

קיצור תקופת הקבועה הצמודה לעומת מסלולים אחרים, כדי לצמצם את משך החשיפה למדד.

בחינת החזר חודשי משכנתא בתרחישי מדד שונים, ולא רק לפי המדד הנוכחי או הממוצע ההיסטורי.

הקצאת נתח גמיש במסלולי פריים או משתנה לא צמודה, שמאפשרים פירעונות מוקדמים במידה והמדד
"בורח" למעלה.

מעקב תקופתי אחר השוק, ריבית בנק ישראל והאינפלציה, כדי לזהות בזמן חלונות הזדמנויות למחזור
משכנתא לפני שהמדד מצטבר ברמה משמעותית.

מתי עדיף לוותר על קבועה צמודה לגמרי?
לצד היתרונות האפשריים, קיימים תרחישים שבהם קבועה צמודה פשוט אינה מתאימה, גם אם הריבית בה נראית מפתה

במספרים יבשים. הבנה של תרחישים אלו חשובה לא פחות מהבנת מצבי היתרון שלה.

כאשר אין גמישות תזרימית בכלל

אם משק הבית פועל על קצה גבול היכולת, ללא כרית ביטחון משמעותית וללא יכולת להעלות את ההחזר במקרה של
עליית מדד, החשיפה לקבועה צמודה עלולה להיות מסוכנת מדי. במקרים כאלה יועץ אחראי יעדיף לרוב לבנות תמהיל



יציב יותר, עם דגש על קל"צ, גם במחיר ריבית גבוהה יותר, כדי שלא לסכן את יציבות המשפחה.

כאשר אופק ההחזקה בנכס קצר מאוד

אם כבר בעת לקיחת המשכנתא ברור שהנכס ישמש כתחנת מעבר בלבד לטווח של 3-5 שנים, סביר שהתמהיל הנכון
יתבסס יותר על מסלולים זולים ופתוחים לפירעון מוקדם ללא קנסות, כמו פריים ומשתנה לא צמודה. חשיפה לקבועה

צמודה במצב כזה יכולה לייצר קנסות פירעון מוקדם מיותרים שמשחקים לרעת הלקוח בעת מכירת הנכס והחזר
ההלוואה.

כאשר המדד נמצא בתנופה מתמשכת והציפיות לעתיד גבוהות

בתקופות שבהן שיעור האינפלציה בפועל גבוה באופן עקבי, וציפיות השוק )באיגרות חוב צמודות( משקפות המשך עלייה
לטווח הבינוני-ארוך, השילוב של מסלול צמוד מדד הופך לפחות מעניין. אז ייתכן שיהיה עדיף לבחור קל"צ גם אם ריבית

המשכנתא בו גבוהה יותר, מתוך ראייה שהצמדה למדד עלולה "לאכול" את היתרון הריביתי ואף לייקר את העסקה.

מבט רחב על תמהיל משכנתא חכם: קבועה צמודה כאחד החלקים בפאזל
בניית תמהיל משכנתא איכותי אינה מתמקדת ב"אהבה" או "שנאה" למסלול מסוים. קבועה צמודה למדד, כמו פריים,

קל"צ או ריבית משתנה, היא רק חתיכה אחת בפאזל רחב שכולל תכנון פיננסי משפחתי, הערכת סיכונים, תחזיות מאקרו
ויעדי חיים. מי שמנהל את התהליך בצורה מקצועית, עם יועץ משכנתאות פרטי או עם מחלקת ייעוץ איכותית בבנק,

מסוגל להפוך גם מסלול שמקבל לעיתים תדמית שלילית לכלי יעיל וחכם, כל עוד מיישמים אותו בעוצמה הנכונה, לאורך
התקופה הנכונה ובשילוב נכון עם שאר המסלולים.

בסופו של דבר, השאלה אינה אם קבועה צמודה היא "טובה" או "רעה", אלא האם היא מתאימה לכם, לתכניות החיים
שלכם, לרמת הסיכון שאתם מוכנים לשאת ולמצב השוק ביום החתימה. שילוב של ידע מקצועי, סימולציות מעמיקות
והשוואת ריביות בין בנקים יאפשר לכם לקבל החלטה שקולה שתלווה אתכם בביטחון לשנים ארוכות, ולהפוך את

המשכנתא מכלי מכביד למנוף משמעותי בבניית היציבות הכלכלית שלכם.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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