
כשמקבלים מחירון חיפוי בניין מגורים או הצעת מחיר מפורטת, המפתח הוא לא רק השורה התחתונה אלא מה בדיוק
כלול בה, באילו חומרים משתמשים, איך מתמחרים את שיטת ההתקנה, ומה היקף האחריות. ברוב המקרים, פער של
עשרות ואף מאות אלפי שקלים בין שתי הצעות נובע מהבדלים במפרט, בעבודות ההכנה, בגישה לאתר ובאיכות
המערכת, ולא מכך שספק אחד "זול" והשני "יקר". מי שקורא את ההצעה נכון יכול לחסוך טעויות יקרות, לנהל מו"מ

מקצועי יותר, ולהשוות בין קבלנים על בסיס אמיתי.

בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים, במיוחד בבניינים משותפים, מגדלים, תמ"א 38 ופינוי בינוי, הצעת המחיר היא מסמך
הנדסי, תפעולי ופיננסי גם יחד. ועד בית, יזם או מפקח שמבינים את הסעיפים המרכזיים יודעים לזהות מתי המחיר סביר,

מתי חסר מרכיב קריטי, ומתי יש סיכון ל"תוספות" בהמשך.

מה באמת כולל מחירון חיפוי בניין מגורים
הדרך המקצועית לקרוא הצעה היא לפרק אותה לחבילות עבודה. עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת בדרך כלל משישה
גורמים: סוג החומר, תת הקונסטרוקציה, מצב הקיר הקיים, נגישות ופיגומים, מורכבות גיאומטרית, והיקף הגמרים מסביב

לחלונות, מרפסות, מעקות ופתחים. אם אחד המרכיבים האלה לא מופיע בצורה ברורה, ההצעה אינה באמת מלאה.

בישראל נהוג לראות תמחור למ"ר, אבל מחיר למ"ר לבדו עלול להטעות. למשל, בניין עם הרבה פתחים, קווי שבירה,
נישות ומרפסות יעלה יותר מבניין שטוח, גם אם שטח החזית דומה. גם התקנת חיפוי בבניין משותף בגובה 8 קומות אינה
דומה לעלות של חיפוי חזיתות למגדלים בני 30 קומות, שם יש השפעה משמעותית של מנופים, במות הרמה, בטיחות,

לוגיסטיקה וזמני עבודה.

בהצעות איכותיות תראו הפרדה בין אספקת חומר, תכנון מפורט, מדידות, ייצור, הובלה, התקנה, איטום, סגירות פח, טיפול
בפינות, וסעיפי גישה לאתר. הצעה שמציגה רק "חיפוי אלומיניום כולל התקנה" בלי פירוט היא הצעה שקשה מאוד

להשוות מולה ספק אחר.

איך להשוות בין חומרים, אלוקובונד, אלומיניום, לוחות וחיפויי מעטפת
לא כל חיפוי מתאים לכל בניין. בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים יש משמעות גדולה לבחירת החומר, גם מבחינת
תקציב וגם מבחינת תחזוקה, משקל, עמידות ואסתטיקה. חיפוי בניין באלוקובונד, למשל, נפוץ מאוד בזכות מראה נקי, דיוק

קווי ומהירות ביצוע. מצד שני, צריך לבדוק מהו סוג הלוח, מה עובי הליבה, מי היצרן, ומה התקן שאליו המוצר מותאם.

אלוקובונד לבנייני מגורים הוא שם מסחרי שהפך אצל לא מעט לקוחות לשם גנרי ללוחות אלומיניום מרוכבים. בפועל יש
בשוק כמה סוגי לוחות, ברמות מחיר ואיכות שונות. לכן בהצעת מחיר מקצועית חשוב שלא יכתבו רק "אלוקובונד", אלא
יפרטו יצרן, סדרה, עובי, גוון, אחריות ושיטת עיגון. אותו עיקרון נכון גם לגבי לוחות אלוקובונד למגדלים, שם דיוק הייצור

וההתאמה לרוחות בגובה נעשים קריטיים יותר.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מתאים במיוחד למי שמחפש פתרון קל יחסית, מדויק, עם תחזוקה נוחה. בחלק מהמקרים
בוחרים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים בשילוב זכוכית, HPL או אלמנטים דקורטיביים, בעיקר כשמדובר בפרויקט יזמי או
במיתוג מחדש של נכס. לעומת זאת, חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים בחומרים כבדים יותר עשוי לדרוש בדיקות

קונסטרוקטיביות שונות ולהשפיע על משך העבודה.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר יתרון בולט נקודה לבדיקה בהצעה חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים כ-550 עד 950 ש"ח
מראה נקי, משקל נמוך יחסית, ביצוע מהיר סוג הלוח, ליבה, עובי, יצרן, עמידות UV חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים כ-700

עד 1,300 ש"ח דיוק גבוה, התאמה לגבהים ולפרטים מורכבים תת קונסטרוקציה, חישובי עומס רוח, גישה בגובה חיפוי
קירות למגדלים בחומרים מרוכבים או משולבים כ-800 עד 1,500 ש"ח גמישות עיצובית גבוהה פירוט גמרים, פינות,

חיבורים ואחריות מערכתית

המספרים בטבלה הם טווחי שוק נפוצים בלבד, לא מחיר מחייב. בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה, בחזיתות עם קימורים,
סרגלי הצללה, חיתוכים מיוחדים או גוונים מורכבים, המחיר בפועל יכול להיות גבוה יותר. מנגד, בבניין סטנדרטי עם שטח



גדול וחזרתיות גבוהה, לעיתים מתקבל מחיר טוב יותר למ"ר.

חיפוי חזיתות למגדלים, למה הצעת מחיר למגדל שונה מבניין רגיל
בכל מה שקשור לחיפוי חזיתות מגדלים, אי אפשר לקרוא הצעה באותם כלים של בניין בן 6 קומות. גובה המבנה משנה
את התמונה. פתאום יש משמעות לעומסי רוח, לשיטות עיגון, להובלות אנכיות, לעבודה מדורגת, לתיאום עם מערכות
נוספות בבניין ולרמת הבקרה ההנדסית. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים צריך להציג לא רק מחיר אלא גם מתודולוגיית

ביצוע.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך להופיע בהצעה או כנספח לה, אפילו באופן עקרוני. אם אין התייחסות לאופן חלוקת
הפנלים, פרטי קצה, ניקוז, תפרי התפשטות ושילוב עם מערכות חלונות, הסיכוי לחריגות תקציביות עולה. במילים

פשוטות, הצעה קצרה מדי בפרויקט גבוה היא בדרך כלל סימן אזהרה, לא יתרון.

בפרויקטים גדולים של חיפוי קירות למגדלים נהוג לראות פערים משמעותיים בין ספקים: אחד כולל תכנון מפורט, דגמים,
Mockup ובקרת ייצור, והשני מציע רק אספקה והתקנה. על הנייר מדובר באותו חיפוי, אבל בפועל זו לא אותה רמת

שירות ולא אותו סיכון ביצועי.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי, הסעיפים שאסור לדלג עליהם
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, עבודות חזית כמעט אף פעם לא עומדות לבד. הן משתלבות עם שלד, מרפסות,
ממ"דים, מעקות, חלונות, איטום וגמרים. לכן הצעת מחיר צריכה להגדיר במדויק את ממשקי העבודה. אם לא ברור מי
אחראי להכנת התשתית, ליישור קירות, לסגירת פערים או לטיפול במוקדי רטיבות קיימים, הוויכוח יתחיל באמצע

הפרויקט.

אותו דבר נכון בחיפוי חזיתות פינוי בינוי ובכל חיפוי פרויקטים פינוי בינוי. בפרויקטים כאלה יש לעיתים כמויות גדולות, ריבוי
טיפוסי דירות ולוחות זמנים לחוצים. פתרונות חיפוי פינוי בינוי דורשים תכנון שחוזר על עצמו בצורה יעילה, אבל גם יכולת
להתמודד עם שינויים בשטח. הצעה טובה תפריד בין מחיר בסיס לבין חריגים צפויים, כמו שינויי תכנון, גישה מוגבלת, או

תוספות באזורי מסחר וקומות קרקע.

חברות חיפוי תמ"א 38 וקבלנים המתמחים בהתחדשות עירונית יודעים שלעיתים קירות קיימים אינם ישרים, והדבר
משפיע ישירות על כמות הקונסטרוקציה והעבודה. אם ההצעה נראית נמוכה מאוד, בדקו האם היא מבוססת על הנחה

אופטימית מדי לגבי מצב הבניין הקיים. זהו אחד המקורות הנפוצים לחריגות בעלות בשטח.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית מחייב גם התאמה לדיירים קיימים, לרעש, לניקיון אתר ולשגרת מגורים. אלו לא רק
נושאים תפעוליים. הם שווי כסף. הצעה שמגלמת עבודת לילה, חסימות חלקיות, או שלבים מיוחדים סביב כניסות

ומעליות, תיראה יקרה יותר, אבל לעיתים משקפת תכנון נכון יותר.

סעיפים שכדאי לאתר בכל הצעת מחיר

פירוט מלא של החומר, כולל יצרן, דגם, עובי, גוון ושכבת גמר.

תיאור תת הקונסטרוקציה, סוג העיגונים וההתאמה לקיר הקיים.

מה כלול בעבודות הכנה, איטום, פירוקים וסגירות מסביב לפתחים.

אופן הגישה, פיגומים, במות הרמה, מנוף או סנפלינג, ומה כלול במחיר.

משך ביצוע, אחריות, תנאי תשלום והחרגות מפורשות.

שיפוץ חזית בניין משותף, איפה ועד בית נופל בהשוואת מחירים



במקרים של שיפוץ חזית בניין משותף או חידוש מעטפת בניין, הטעות השכיחה היא להשוות רק את הסכום הסופי. ועדים
רבים חיפוי מבנים התחדשות עירונית מקבלים שלוש הצעות, בוחרים בזולה ביותר, ואז מגלים בהמשך שהצבע הוחלף,
הפינות לא נכללו, האיטום הוגדר כ"תוספת", והפיגום חושב בנפרד. כך בדיוק פרויקט שהיה אמור להיות ברור הופך

למחלוקת.

כדי להשוות נכון, בקשו מכל קבלן חיפוי לבנייני מגורים להגיש הצעה לפי אותו כתב כמויות או לפחות לפי אותו מבנה
סעיפים. אם קבלן אחד מתמחר 1,000 מ"ר נטו והשני 1,180 מ"ר ברוטו כולל פתחים, ההשוואה אינה תקפה. חשוב לבדוק

גם האם המחיר כולל מע"מ, האם יש סעיף התייקרות, ומה קורה אם מתגלות הפתעות בקיר הקיים.

בבניינים קיימים, חידוש חזיתות בניינים מחייב לעיתים פירוק שכבות רופפות, תיקוני בטון, טיפול בברזל חשוף ואיטום
מוקדם. קבלן שמכיר היטב התקנת חיפוי בבניין משותף יידע להציג סעיפים נפרדים לעבודות מכינות, או לפחות לכתוב

הנחות עבודה ברורות. זה מגן על שני הצדדים.

כך בודקים אם ההצעה באמת מלאה

משווים את הכמויות לשטחי החזית בפועל, ולא רק למה שנכתב בטופס קצר.1. 

בודקים האם כל הגמרים מסביב לחלונות, מזגנים, מעקות וגגות כלולים.2. 

מבקשים דוגמה לפרט חיבור או תמונה מפרויקט דומה שבוצע בישראל.3. 

קוראים את סעיף האחריות, מי אחראי לחומר, ומי אחראי להרכבה.4. 

איך לזהות הצעה זולה מדי, או יקרה בלי הצדקה
הצעה זולה מדי נראית טוב ביום החתימה ופחות טוב כשהעבודה מתחילה. אם יש פער של יותר מ-15% עד 20% בין
הצעה אחת לאחרות, צריך להבין למה. לפעמים מדובר ביתרון אמיתי של מפעל, מלאי זמין או שיטת עבודה יעילה. אבל

לעיתים קרובות המשמעות היא שהקבלן לא כלל רכיבים קריטיים, או שהוא בונה על תוספות תוך כדי תנועה.

גם הצעה יקרה מאוד אינה בהכרח הצעה טובה יותר. יש קבלנים שמעמיסים מקדם סיכון גבוה מדי, במיוחד כשאין תכנון
מסודר. במצב כזה, הדרך הנכונה היא לא להתווכח על השורה התחתונה אלא לבקש פירוק. כמה עולה החומר, כמה תת

הקונסטרוקציה, כמה גישה, כמה עבודות הכנה. ברגע שיש פירוט, אפשר לנהל משא ומתן מושכל.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ופרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים רגישים במיוחד לנושא הזה. הצעה נמוכה יכולה
להתברר כבעייתית אם היא לא כוללת תכנון ייצור, בדיקות, דגמי ניסיון או פרטי חיבור מיוחדים. בפרויקטים יוקרתיים או

עתירי מפרט, העלות הלא נכונה בהתחלה עלולה לגרור עלות גבוהה יותר בסוף.

מה לבדוק אצל קבלן חיפוי לבנייני מגורים לפני חתימה
המחיר חשוב, אבל היכולת לבצע חשובה לא פחות. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להראות ניסיון רלוונטי לסוג הפרויקט,
לא רק "עבדנו הרבה שנים". בניין של 7 קומות בשכונה ותיקה אינו דומה לחיפוי מגדלי יוקרה, וחיפוי מבנים התחדשות

עירונית שונה מאוד מעבודת מעטפת בבניין חדש.

בישראל אני ממליץ לבדוק לפחות שלושה דברים בשטח: פרויקט קיים בן כמה שנים, לא רק כזה שסיים לפני חודש, איכות
החיבורים והפינות מקרוב, ורמת התחזוקה של החזית לאורך זמן. אם יש אפשרות, שווה לשוחח עם נציג ועד בית או מנהל

פרויקט ולשאול על עמידה בלוחות זמנים, תוספות מחיר, ושירות לאחר המסירה.

בהצעות של חיפוי בנייני מגורים כדאי לבקש גם פירוט אחריות כתוב. לא מספיק לשמוע "יש אחריות". צריך להבין לכמה
זמן, על מה בדיוק, מי נותן את האחריות לחומר, מי לאיטום, ומה נחשב לבלאי שגרתי. זה נכון במיוחד כאשר מדובר

בשיפוץ חזיתות תמ"א 38, שבו יש לעיתים כמה קבלנים במקביל ואחריות מפוצלת בין מערכות.

סימנים טובים לבחירת ספק
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הצעה מפורטת עם הנחות עבודה ברורות, ולא מסמך כללי בן חצי עמוד.

התאמה בין סוג הפרויקטים שביצע בעבר לבין סוג הבניין שלכם.

נכונות להסביר מפרט, להציג דוגמאות ולהבהיר החרגות לפני חתימה.

שאלות נפוצות

כמה עולה חיפוי בניין מגורים למ"ר?

בישראל רואים בדרך כלל טווחים של כמה מאות שקלים למ"ר ועד מעל 1,300 ש"ח למ"ר, תלוי בחומר, בגובה, בתת
הקונסטרוקציה ובמורכבות החזית. המחיר האמיתי נקבע לא רק לפי סוג הלוח אלא גם לפי חיפוי בנייני מגורים עבודות

הכנה, גישה וביצוע גמרים.

האם חיפוי בניין באלוקובונד מתאים גם לבניינים ישנים?

כן, במקרים רבים חיפוי בניין באלוקובונד מתאים גם לבניינים ותיקים, כל עוד יש בדיקה הנדסית ותכנון נכון של שיטת
העיגון. לפני ביצוע צריך לבדוק את מצב הקיר, את יציבות התשתית ואת הצורך בתיקוני בטון, יישור ואיטום.

מה ההבדל בין הצעת מחיר לחיפוי תמ"א 38 לבין בניין חדש?

בחיפוי מבנים תמ"א 38 יש בדרך כלל יותר אי ודאות בשטח, יותר ממשקים עם קבלנים אחרים, ולעיתים גם מגורים
פעילים במהלך העבודה. לכן הצעת המחיר צריכה לכלול הנחות עבודה, חריגים אפשריים ותיאור ברור של מה נחשב

לעבודת הכנה ומה נחשב לתוספת.

האם כדאי לבחור רק לפי המחיר הנמוך ביותר?

לא. אם ההצעה הזולה אינה כוללת פיגומים, איטום, גמרים או תכנון מפורט, היא עלולה להיות יקרה יותר בסוף. הבחירה
הנכונה היא לפי תמורה, שלמות ההצעה, איכות החומר, ניסיון הקבלן ורמת האחריות.

איך בודקים אם הקבלן מתאים לפרויקט של חיפוי חזיתות למגדלים?

בודקים ניסיון מוכח במבנים גבוהים, פרויקטים דומים שבוצעו בפועל, יכולת תכנון וביצוע בגובה, וניסיון בעבודה עם
מעטפת מתקדמת. בפרויקטים כאלה כדאי במיוחד לבקש לראות פרטים, דוגמאות חיבור ותיעוד של פרויקט מאוכלס

לאחר כמה שנות שימוש.

הדרך הנכונה לקרוא מחירון חיפוי בניין מגורים היא להתייחס אליו כמו למסמך מקצועי, לא כמו להצעת קנייה רגילה.
כשמבינים את החומר, הכמויות, שיטת העבודה והחריגים, אפשר לבחור ספק בביטחון ולצמצם הפתעות בהמשך. אם
אתם לפני שיפוץ, התחדשות עירונית או בדיקת חלופות לחזית, כדאי להעביר את ההצעות לבקרה מקצועית קצרה לפני

חתימה, לעיתים שעה של בדיקה חוסכת חודשים של תיקונים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

http://edition.cnn.com/search/?text=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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