
איחוד הלוואות לקראת פרישה הוא מהלך פיננסי אסטרטגי שמטרתו להקטין החזר חודשי, לפשט את ניהול החוב
ולהתאים את תזרים המזומנים לשלב החיים שבו ההכנסות צפויות לרדת. עבור מי שנמצא בשנות החמישים והשישים,

עם מספר הלוואות וחובות כרטיסי אשראי, קבלת החלטות נכונה היום יכולה לקבוע את רמת הביטחון הכלכלי בעשרות
השנים הבאות.

למה דווקא לפני פרישה חשוב לבחון איחוד הלוואות?
שנות הפרישה מאופיינות לרוב בירידה בשכר מעבודה ועלייה בתלות בפנסיה, קצבה או חיסכון. כאשר קיימות הלוואות

בריביות שונות, חלקן קצרות טווח וחלקן חוץ בנקאיות, ההחזר החודשי עשוי להיות גבוה ולא יציב. מהלך של איחוד
הלוואות מאפשר להפוך מספר התחייבויות לפירעון אחד מסודר, עם פריסת תשלומים מחדש שמתאימה להכנסה

הצפויה לאחר הפרישה.

בנוסף להקטנת ההחזר החודשי, איחוד חובות עשוי לצמצם חשיפה להלוואות חוץ בנקאיות יקרות, להקטין חובות
כרטיסי אשראי ומינוס בעו"ש, ולשפר את הוודאות הפיננסית המשפחתית. זה מהלך שמפחית לחץ נפשי, ומאפשר לתכנן

את הפרישה סביב צרכים ורצונות ולא סביב חובות.

מיפוי נקודת המוצא: חובות, התחייבויות ותזרים

ריכוז החובות הקיימים

לפני שמחליטים על הלוואה לאיחוד הלוואות, צריך להבין במדויק את תמונת החוב הנוכחית. יש לאסוף מידע על כל
הלוואה: יתרה לסילוק, ריבית, סוג הריבית )ריבית פריים, ריבית קבועה, ריבית משתנה(, תקופת ההחזר, לוח הסילוקין

וסכום ההחזר החודשי.

יש לכלול במיפוי גם חובות כרטיסי אשראי, הלוואות דרך חברות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש, הלוואות בליסינג,
הלוואות לסטודנטים או כל מסגרת אשראי שבה נעשה שימוש. רק כך ניתן להעריך נכון האם האם משתלם לאחד

הלוואות ומאיזה סוג.

בדיקת תזרים מזומנים משפחתי

בשלב הבא יש לבנות תמונת מצב של תזרים מזומנים משפחתי: הכנסות נטו כיום, הכנסות צפויות לאחר הפרישה
)קצבת פנסיה, ביטוח לאומי, חסכונות(, והוצאות קבועות ומשתנות. המטרה היא להבין כמה ניתן להרשות לעצמנו כהחזר

חודשי לטווח הארוך בלי ליצור לחץ על התקציב.

כאן נכנס לחשבון גם יחס החזר להכנסה - מדד מרכזי שבו משתמשות המערכת הבנקאית והמוסדיים כדי להעריך יכולת
עמידה בהתחייבויות. יחס החזר גבוה מדי יקשה על קבלת הלוואה חדשה או על שיפור תנאי החוב הקיים. לכן, במקרים

רבים, איחוד הלוואות עם פריסה רחבה יותר עשוי דווקא להקטין את היחס ולהעלות את סיכויי האישור.

דירוג אשראי ודו"ח נתוני אשראי לפני איחוד חובות

למה דירוג אשראי חשוב במיוחד לפני פרישה

דירוג אשראי הופך משמעותי במיוחד ככל שמתקרבים לפרישה, משום שלאחר הירידה בהכנסות יהיה קשה יותר לשפר
אותו באמצעות התנהלות שוטפת. בנקים וגופים חוץ בנקאיים בוחנים את הדירוג ואת היסטוריית האשראי כדי לקבוע אם

לאשר הלוואה לאיחוד הלוואות ובאיזו ריבית.

השגת תנאי מימון טובים לפני הפרישה יכולה לחסוך עשרות אלפי שקלים לאורך השנים, ולכן מומלץ לבדוק מראש את
הדירוג ולבצע תיקונים התנהגותיים אם נדרש - כמו סגירת מסגרות אשראי מיותרות, הפחתת שימוש בחשבון המינוס



והימנעות מפיגורים.

BDI שימוש בדוח נתוני אשראי

קבלת דוח נתוני אשראי BDI מאפשרת לראות כיצד המערכת הפיננסית רואה אתכם: פיגורים, צ'קים שחזרו, היקף
הלוואות, שימוש במסגרת ועוד. לפני מהלך איחוד חובות, כדאי לעבור על הדוח ולוודא שאין טעויות, חובות ישנים שסולקו

ולא עודכנו, או מסגרות בלתי פעילות שכדאי לסגור.

במקרים מסוימים, ניקוי "רעשים" מהדוח ושיפור התנהלות החוב למשך מספר חודשים יכולים לשפר את ההצעות
שתקבלו בעת השוואת הלוואות אונליין או במשא ומתן מול הבנק, ולהשפיע ישירות על הריבית ועל היכולת להקטין את

ההחזר החודשי.

מודלים נפוצים של איחוד הלוואות לפני פרישה

הלוואה לכל מטרה בבנק

פתרון נפוץ יועץ משכנתאות מומלץ פרטי הוא לקיחת הלוואה לכל מטרה בבנק, בסכום שמספיק לסגירת כל ההלוואות
והחובות הקיימים. במקרה זה, הלקוח משלם החזר חודשי אחד, לרוב בריבית פריים או תמהיל של פריים וריבית קבועה,

בפריסה שניתן להתאים לצרכים.

היתרון המרכזי הוא פשטות ניהולית ויכולת לבצע השוואת ריביות בין בנקים שונים. החסרון הוא שבדרך כלל מדובר
בריבית גבוהה ממשכנתא, ומי שאין בבעלותו נכס או שסובל מיחס החזר גבוה עלול להיתקל בקושי באישור.

הלוואה כנגד נכס ושעבוד נכס

למי שיש דירה בבעלותו, פתרון יעיל יכול להיות הלוואה כנגד נכס תוך ביצוע שעבוד נכס לטובת הבנק או הגוף המממן.
ברוב המקרים, ריבית ההלוואה תהיה קרובה לרמות של משכנתא, כלומר נמוכה יחסית להלוואות צרכניות רגילות או

הלוואות חוץ בנקאיות.

באמצעות מודל זה אפשר לבצע גם מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות - הגדלת המשכנתא או שינוי תמהיל הריביות
והתקופה, כך שבמסגרת המשכנתא מממנים גם את סגירת יתר ההלוואות. זהו כלי עוצמתי להקטנת החזר חודשי, אך

הוא מחייב בחינה מעמיקה של לוח הסילוקין הקיים ושל העמלות הכרוכות בשינוי.

איחוד חובות במערכות חוץ בנקאיות

ישנם גופים חוץ בנקאיים שמציעים הלוואות חוץ בנקאיות לאיחוד הלוואות וחובות, לעתים גם במקרים שבהם הבנק
מסרב. היתרון הוא מהירות תגובה ופחות בירוקרטיה, אך לרוב במחיר ריביות גבוהות יותר ולעתים גם שעבודים נוספים.

לכן, שימוש בגופים אלה מתאים בעיקר במצבי לחץ או כחלק מהסדר חוב כולל, ורצוי לבצע אותו בליווי ייעוץ פיננסי
לאיחוד הלוואות, במיוחד סמוך לפרישה שבה מרחב הטעות קטן.

ריבית, תמהיל ולוח סילוקין: איך בונים הלוואה נכונה לפרישה

בחירת סוגי ריבית: פריים, קבועה, משתנה

בעת מחזור הלוואות או בניית הלוואה חדשה לאיחוד חובות, יש משמעות עצומה לבחירת סוג הריבית. ריבית פריים
מושפעת מהריבית במשק ולכן יכולה לעלות או לרדת, ריבית קבועה מעניקה ודאות מלאה לגבי גובה ההחזר, וריבית

משתנה מאפשרת לעתים רמת ריבית התחלתית נמוכה יותר עם סיכון להעלאות בעתיד.

לקראת פרישה, רבים מעדיפים יציבות על פני הימור על ירידת ריבית עתידית. לכן, תמהיל שמעניק חלק משמעותי
בריבית קבועה, לצד רכיב מסוים של פריים או משתנה לצורך גמישות, יכול להיות פתרון מאוזן. ההחלטה תלויה באופי

המשפחה, ברמת הסיכון הרצויה וביכולת לספוג תנודתיות בהחזר.

https://gilfinance.co/he/blog/mortgage-from-contractor


לוח סילוקין והתאמת ההחזר החודשי

לוח סילוקין מגדיר כיצד מתחלק ההחזר החודשי בין ריבית לקרן לאורך חיי ההלוואה. ההבדל בין לוח שפיצר ללוח קרן
שווה יכול להיות משמעותי במיוחד בתקופה הראשונה לפרישה, שבה חשוב לשמור על החזרים נמוכים ויציבים ככל

האפשר.

שילוב של פריסה ארוכה יותר עם לוח שמתאים לצרכים יכול להקטין את ההחזר החודשי באופן חד, גם אם בסך הכולל
תשלמו יותר ריבית לאורך השנים. בסמוך לפרישה, בעדיפות גבוהה עומד ניהול הסיכון ותזרים המזומנים, ולעתים זה

שיקול מכריע יותר מחיסכון בריבית ברמה התיאורטית.

עמלות, עלויות נסתרות והסיכונים באיחוד הלוואות

עמלת פירעון מוקדם ועלויות מחזור

בעת מעבר להלוואה חדשה או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, עלולה להיגבות עמלת פירעון מוקדם, במיוחד
במסלולים בריבית קבועה שאינם צמודים לפריים. עמלה זו יכולה להיות גבוהה ולהפוך עסקה שנראית אטרקטיבית על

הנייר לפחות כדאית בפועל.

לכן, לפני החלטה על איחוד הלוואות, יש לקבל מהבנק פירוט מלא של העמלות על סילוק מוקדם של כל הלוואה, כולל
מרכיב קנס היוון אם קיים. רק לאחר שקלול העלות מול החיסכון בריבית ובהחזר החודשי אפשר להחליט באופן מקצועי

האם המהלך משתלם.

סיכונים בלקיחת הלוואה לטווח ארוך

איחוד הלוואות לקראת פרישה נעשה כמעט תמיד באמצעות הארכת תקופת ההחזר. זה מפחית את ההחזר החודשי, אך
מגדיל את סך הריבית שתשולם לאורך חיי ההלוואה. עבור מי שנמצא בגיל פרישה, המשמעות היא התחייבות לשנים

רבות, שלעתים יימשכו גם אחרי גיל 75 או 80.

כדי לנהל את הסיכון, ניתן לשלב מסלול מרכזי ארוך לטובת יציבות תזרים, ולצדו מסלול קצר יותר שניתן לפרוע בהקדמה
אם יהיו הכנסות חד פעמיות )מימוש חיסכון, ירושה, מכירת נכס(. תכנון כזה דורש ליווי מקצועי ובחינה של תרחישים

משפחתיים עתידיים.

איך לבדוק האם משתלם לאחד הלוואות לקראת פרישה

שימוש במחשבון איחוד הלוואות

כלי בסיסי להערכת כדאיות הוא מחשבון איחוד הלוואות. באמצעות הזנת יתרות ההלוואות, שיעורי הריבית, התקופה
שנותרה וההחזר החודשי הנוכחי, אפשר להשוות בין המצב הקיים לבין הצעה חדשה לאיחוד. המחשבון מדגים את

ההשפעה על גובה ההחזר, על משך ההחזר הכולל ועל סך הריבית שתשולם.

עם זאת, מחשבון הוא רק נקודת פתיחה. הוא אינו כולל בהכרח עמלת פירעון מוקדם, עלויות נלוות או שינויים אפשריים
בריבית בעתיד. לכן, השימוש בו צריך להשתלב עם ניתוח מקצועי ועם בחינת אלטרנטיבות נוספות כמו מחזור חלקי בלבד,

או פריסה מחדש של חלק מההלוואות הקיימות בלי הלוואה מאחדת אחת.

השוואת הלוואות אונליין ומשא ומתן עם בנקים

השלב הבא הוא לבצע השוואת הלוואות אונליין בין בנקים, חברות כרטיסי אשראי וגופים מוסדיים. יש להשוות לא רק
ריבית אלא גם תקופה, סוג הריבית, אפשרויות פירעון מוקדם ועמלות. לעתים, הצעה ראשונית איננה ההצעה הסופית,

וניתן לשפר תנאים באמצעות הצגת הצעות מתחרות ודיון עם מנהל הלקוח בבנק.

מומלץ להגיע למשא ומתן כשברור מה גבול ההחזר החודשי הרצוי, מה היקף החוב הכולל שברצונכם לאחד, ומהם
המסלולים המועדפים מבחינת רמת סיכון ויציבות. כך תוכלו להתמקד באיכות ההצעה ולא רק בפרסום אטרקטיבי או



בהחזר חודשי נמוך שנראה מפתה אך אינו בהכרח יעיל לטווח הארוך.

בדיקת זכאות, אישור עקרוני ותהליך העבודה

בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני

לפני התחייבות לכל שינוי, כדאי לבצע בדיקת זכאות להלוואה במספר גופים. מטרת הבדיקה היא להבין מהי רמת
המימון האפשרית, באילו ריביות וכפוף לאילו תנאים. בשלב זה ניתן לקבל גם אישור עקרוני, שמבוסס על נתוני הכנסה,

מידע מהמערכת הבנקאית ודוח נתוני אשראי.

אישור עקרוני נותן ודאות גבוהה יותר שניתן לצאת לדרך עם איחוד הלוואות, אך הוא עדיין מותנה בהשלמת מסמכים,
בפירעון ההלוואות הקיימות ובקיום כל התנאים שנקבעו. חשוב לקרוא היטב את האותיות הקטנות, להבין האם הריביות

קבועות או תלויות בשינויי שוק, ומהם מועדי החתימה הנדרשים לשימור ההצעה.

שלבי העבודה בביצוע איחוד הלוואות

איסוף נתונים: ריכוז כלל ההלוואות, מסגרות האשראי והחובות.

ניתוח תזרים ויחס החזר להכנסה, בהווה ולאחר הפרישה.

בדיקה של דוח נתוני אשראי BDI ושיפור נקודות תורפה אם נדרש.

קבלת הצעות מגופים שונים וביצוע השוואת ריביות ותנאים.

בחירת תמהיל ריביות, לוח סילוקין ותקופה שמתאימים לפרישה.

חתימה על הלוואה חדשה וסילוק מסודר של ההלוואות הקיימות.

תפקידו של ייעוץ פיננסי באיחוד הלוואות לקראת פרישה
ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות מקבל משנה תוקף כאשר מדובר בשלב הרגיש שלפני הפרישה. היועץ רואה את התמונה

הרחבה: פנסיה, חסכונות, ביטוחים, שכבות החוב, צרכים משפחתיים עתידיים, והסיכון שכל אחד מהם מגלם. המטרה
אינה רק להקטין החזר חודשי, אלא לבנות אסטרטגיה שתתמוך ברמת החיים הרצויה לאורך עשרות שנים.

בניגוד לשיחה מול בנק אחד או גוף מימון יחיד, יועץ עצמאי יכול להציג חלופות בין בנקים, בין מודלי מימון שונים )הלוואה
לכל מטרה, מיחזור משכנתא, הלוואה כנגד נכס( ולסייע במשא ומתן. במקרים מורכבים, יועץ מנוסה ידע גם לשלב

פתרונות של הסדר חוב כאשר קיימים פיגורים או הליכים מול גורמי גבייה.

התנהלות שוטפת לאחר איחוד הלוואות: איך שומרים על יציבות

מניעת חזרה להלוואות חוץ בנקאיות ולחובות כרטיסי אשראי

אחד הסיכונים המשמעותיים לאחר איחוד הלוואות הוא חזרה לדפוסי התנהגות ישנים: שימוש יתר בכרטיסי אשראי,
הרחבת מינוס בעו"ש או לקיחת הלוואות קטנות נוספות. אם זה קורה, ההחזר החודשי אמנם ירד בתחילת הדרך, אך

החוב הכולל יתחיל לטפס מחדש ויכול אף לעבור את הרמה המקורית תוך מספר שנים.

לכן, כדאי לשקול צמצום מסגרות אשראי, ביטול כרטיסים מיותרים, ועבודה עם תקציב חודשי מסודר. כל עוד תזרים
מזומנים משפחתי מנוהל היטב, איחוד ההלוואות הופך לכלי שמייצב את המערכת ולא לגשר זמני לחוב גבוה יותר.

בקרה תקופתית ועדכון התכנית הפיננסית

לקראת פרישה ולאחריה, מומלץ לקיים אחת לשנה בדיקה מחודשת של המשכנתא, ההלוואות והחסכונות. שינויים
בריבית במשק, ירושת כספים או מכירת נכס יכולים לאפשר קיצור תקופות, שיפור תנאים או סילוק חלקי של חוב. לעתים,



גם לאחר שכבר בוצע איחוד הלוואות, ניתן לבצע מחזור הלוואות נוסף, בתנאי שהעלויות מצדיקות זאת.

בקרה תקופתית מאפשרת גם לזהות בזמן ירידה בדירוג אשראי, הידרדרות ביחס החזר להכנסה או בעיות תזרים, ולטפל
בהן לפני שהן הופכות למשבר. זהו חלק בלתי נפרד מתכנון פרישה אחראי ומקיים.

איחוד הלוואות ככלי אסטרטגי לניהול שנות הפרישה
כאשר מתייחסים אל איחוד הלוואות ככלי נקודתי להורדת החזר חודשי בלבד, מפספסים את הפוטנציאל האמיתי שלו.
בפרספקטיבה של תכנון פרישה, איחוד חובות מאפשר ליישר קו בין מבנה החוב לבין מבנה ההכנסות העתידי, להפחית

סיכונים ולהשיג ודאות גבוהה יותר בנוגע ליכולת לממן את שנות החיים הארוכות שלאחר סיום העבודה.

מי שמקפיד על מיפוי מדויק של כל ההתחייבויות, מבצע השוואת ריביות רחבה, מתייחס ברצינות לנושא דירוג אשראי
ודוח נתוני אשראי BDI, ומלווה את המהלך בייעוץ מקצועי, יכול להפוך את איחוד ההלוואות למנוף לשקט נפשי. כך,

הירידה הצפויה בהכנסות בעת הפרישה לא תיתפס כאיום, אלא כתזוזה מתוכננת היטב במבנה הכלכלי של המשפחה.

המהלך הנכון איננו תמיד ההחזר החודשי הנמוך ביותר, אלא הפתרון שמאזן בין גובה החזר, משך החוב, סך הריביות
והיכולת להתנהל בלי לחץ גם כאשר דברים בלתי צפויים קורים. איחוד הלוואות, כשלצידו משמעת תקציבית ותכנון

פרישה מקיף, יכול להיות אחד הכלים המרכזיים להשגת ביטחון כלכלי ושמירה על איכות חיים לאורך זמן.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2
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ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452
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