
פריסת תשלומים מחדש ולוח סילוקין חכם הם הכלים המרכזיים להפיכת איחוד הלוואות או איחוד חובות מצעד טכני
לעסקה פיננסית שמייצרת שקט, תזרים ורווחיות משפחתית או עסקית. בלי תכנון נכון של ההחזר החודשי, ריבית וסיכון,
איחוד עלול להפוך לעוד משקולת על המאזן. עם תכנון מקצועי, אפשר לייצר קפיצה באיכות החיים וביציבות הפיננסית.

מה בעצם עושה איחוד הלוואות ולמה לוח סילוקין קריטי?
הלוואה לאיחוד הלוואות לוקחת מספר התחייבויות - הלוואות, חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש והלוואות חוץ

בנקאיות - ומרכזת אותן למסגרת אחת עם ריבית, תקופה והחזר חודשי אחד. השאלה האמיתית איננה רק האם משתלם
לאחד הלוואות, אלא האם המבנה החדש משרת את התזרים והיעדים שלכם. כאן נכנס לוח סילוקין חכם, שמאפשר

לשלוט בקצב הפרעון, להבין כמה ריבית משלמים בכל נקודת זמן ולבנות אופק פיננסי ברור.

לוח סילוקין כבסיס לניהול סיכון ולא רק לוח תשלומים

לוח סילוקין מקצועי אינו רשימה טכנית של תשלומים אלא מפת דרכים לניהול סיכון אשראי. הוא מאפשר לראות את
הרכב ההחזר בין קרן וריבית, לזהות נקודות שבהן כדאי לשקול מחזור הלוואות, ולהבין מה המשמעות של פירעון מוקדם

או שינוי מסלול ריבית. בלי לוח כזה, קשה להעריך את האפקט האמיתי של פריסת תשלומים מחדש.

מיפוי החוב הקיים לפני בניית לוח סילוקין
לפני שנכנסים ללוח סילוקין חדש, צריך מיפוי מדויק של כל החובות. שלב זה קובע את מרחב התמרון מול בנקים וגופים

חוץ בנקאיים. המשמעות היא איסוף מלא של מידע על ריביות, עמלות, הצמדות, בטחונות ומועדי סיום לכל הלוואה קיימת.

אשראי מת revolving בכרטיסים, כולל ריבית בפועל והעמלות הנלוות

הלוואות בנקאיות קיימות, מסלולי ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה

הלוואות חוץ בנקאיות, כולל חברות אשראי, מימון רכב וגופים פרטיים

מסגרות משכנתא רלוונטיות לצורך מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות

בשלב זה כדאי להפיק דוח נתוני אשראי BDI כדי להבין איך המערכת הבנקאית רואה אתכם. לדוח יש השפעה ישירה על
תנאי השוואת הלוואות אונליין ועל יכולת המיקוח לריבית ועמלות.

בדיקת דירוג אשראי ויכולת החזר

דירוג אשראי והנתונים מתוך דוח נתוני אשראי BDI משפיעים ישירות על גובה הריבית שתשלמו ועל סוגי הביטחונות
שידרשו מכם. לצד זה, חשוב למדוד את יחס החזר להכנסה - כלומר כמה אחוז מההכנסה הפנויה הולך להחזרי הלוואות.

יעד שמרני במקרים רבים נע סביב 30 אחוז, אם כי יש חריגים בהתאם לפרופיל הלקוח.

החיבור בין תזרים מזומנים משפחתי ללוח סילוקין
איחוד חובות הוא כלי לייצוב תזרים מזומנים משפחתי, לא מטרה בפני עצמה. לוח הסילוקין חייב להיות מותאם לעונתיות

בהכנסות, להוצאות חריגות צפויות וליעדים עתידיים. תכנון שלא לוקח בחשבון את מחזור החיים המשפחתי מייצר סיכון
לחזרה מהירה ליתרות חובה.

איש מקצוע בתחום ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות ישלב נתונים מהדוחות הבנקאיים, דפי כרטיסי אשראי ותקציב
משפחתי כדי להגדיר רמת החזר ריאלית. משם נגזרות תקופת ההלוואה, הריבית הצפויה וסוגי המסלולים שיופיעו בלוח

הסילוקין.

בחירת ההחזר החודשי המקסימלי והאופטימלי



החזר גבוה מדי יוצר לחץ תזרימי ומעלה סיכון לכשל בהחזרים, החזר נמוך מדי מאריך את התקופה ומגדיל את סך
הריבית. בלוח סילוקין חכם ההחזר החודשי נבחר בטווח שמייצר איזון בין קיצור תקופת החוב לבין שמירה על רמת חיים

יציבה. אפשר לתכנן לוח שבו ההחזר עולה בהדרגה בהתאם לצפי לעלייה בהכנסות, או להפך, לוח יורד עבור מי שמתקרב
לפרישה.

בחירת סוג ההלוואה לאיחוד חובות: בנקאית, חוץ בנקאית או כנגד נכס
כדי לבנות לוח סילוקין נכון צריך לבחור קודם את פלטפורמת המימון. לכל מסלול איחוד יש פרופיל סיכון, ריבית ועמלות

משלו. בחירה מושכלת בין הלוואה בנקאית, הלוואות חוץ בנקאיות או הלוואה כנגד נכס משנה לגמרי את אופי ההחזר.

הלוואה בנקאית קלאסית לאיחוד הלוואות - מתאימה ללקוחות עם דירוג אשראי טוב ויחס החזר סביר

הלוואות חוץ בנקאיות - מספקות גמישות גבוהה ומהירות אישור, אך בדרך כלל בריבית גבוהה יותר

הלוואה כנגד נכס או שעבוד נכס - ריביות נמוכות יחסית אך רמת סיכון גבוהה מאוד במקרה של אי עמידה
בהחזרים

הלוואה לכל מטרה במסגרת משכנתא או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות יכולה לאפשר פריסה ארוכה במיוחד
בריביות נוחות, אך מחייבת משמעת פיננסית גבוהה כדי לא לייצר חוב צרכני ארוך טווח.

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות מאפשר להעביר חובות יקרים מערוצי אשראי קצרים ויקרים למסגרת ארוכה וזולה
יחסית. לוח הסילוקין במקרה כזה יהיה לטווח ארוך, לעיתים 15-25 שנה, עם שילוב מסלולי ריבית שונים. חשוב לשקלל

את כל מרכיבי הריבית, כולל הצמדה למדד, ואת עלויות עמלת פירעון מוקדם של המסלולים הקיימים.

מבנה הריבית בתוך לוח סילוקין לאיחוד חובות
אחד הנושאים הקריטיים בתכנון לוח סילוקין הוא הרכב הריביות. שילוב מאוזן בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית

משתנה מאפשר לנהל סיכון ריבית לאורך השנים. ההחלטה צריכה להתבסס על ציפיות לשינויים בסביבת הריבית,
פרופיל הסיכון של הלקוח ומשך החיים הצפוי של ההלוואה לפני מחזור עתידי.

ריבית קבועה - יציבות בהחזר החודשי, מגנה מפני עליית ריבית, לעיתים יקרה יותר בנקודת הפתיחה

ריבית משתנה - מאפשרת ליהנות מריבית נמוכה בהווה, מעבירה ללקוח חלק מסיכון השוק בעתיד

ריבית פריים - קשורה לריבית בנק ישראל, גמישה ודינמית, לעיתים עם מרווח קבוע מהפריים

בלוח סילוקין חכם ניתן לקבוע חלק קבוע שייתן יציבות תזרימית, לצד חלק צמוד פריים או משתנה שייתן פוטנציאל
להוזלה אם סביבת הריבית תרד. האיזון בין החלקים תלוי ביכולת הספיגה של משק הבית ובטווח ההשקפה הפיננסי.

השוואת ריביות לפני סגירת הלוח

לפני סגירת לוח סילוקין סופי כדאי לבצע השוואת ריביות מסודרת. שימוש בכלים של השוואת הלוואות אונליין יכול
לתת אינדיקציה לשוק, אך לעיתים המפתח הוא במשא ומתן ישיר מול בנקים וחברות מימון על בסיס הנתונים האישיים

שלכם. דגש מיוחד צריך להינתן לעמלות נסתרות, עלויות פתיחת תיק, ביטוחים נלווים ועמלות פירעון מוקדם עתידיות.

שימוש במחשבון איחוד הלוואות ככלי תכנון ולא כתחליף לייעוץ
כלי כמו מחשבון איחוד הלוואות יכול לעזור להמחיש ללקוח את ההבדל בין ההחזר החודשי הקיים לבין ההחזר הצפוי
לאחר איחוד. המחשבון מאפשר להזין סכום כולל, ריבית משוערת ותקופה ולקבל סימולציה של לוח תשלומים. יחד עם

זאת, מבלי להביא בחשבון את תמונת האשראי הכוללת, התזרים והצפי לעתיד, התוצאה עלולה להטעות.



יועץ מקצועי ישתמש במחשבון כנקודת פתיחה לבניית לוח סילוקין, אך ישלב בו שכבות נוספות כגון חלוקה למספר
מסלולי ריבית, נקודות יציאה מובנות ופוטנציאל למחזור חלקי בעתיד. המטרה היא להפוך את המספרים היבשים

לאסטרטגיה אשראי דינמית.

בדיקת תרחישים שונים באמצעות המחשבון

כדי לנצל היטב מחשבון, כדאי להריץ בו תרחישים שונים של פריסת תשלומים מחדש. לדוגמה, מה קורה אם מקצרים את
התקופה בשנתיים, או אם מעלים את ההחזר החודשי בעשרה אחוז. תרחישים אלה עוזרים להמחיש ללקוח את

המשמעות של עוד 200-300 שקלים בחודש על סך הריבית המצטברת ועל מהירות היציאה מהחוב.

הסדר חוב לעומת איחוד הלוואות רגיל
יש הבדל מהותי בין הסדר חוב לבין איחוד הלוואות סטנדרטי. איחוד הלוואות קלאסי מתבצע בדרך כלל ללקוח שמנהל

את החובות בצורה סבירה אך מבקש שיפור תזרים או הורדת ריבית. הסדר חוב מתייחס לרוב למצב שבו כבר קיימים
פיגורים, עיקולים או סיכון ממשי לתביעות.

לוח סילוקין במסגרת הסדר חוב יכלול לעיתים ויתור חלקי של נושים, פריסה ארוכה יותר ומעקב הדוק יותר של הגורם
המממן. במקרים כאלו, ההשפעה על דירוג האשראי משמעותית יותר, ולכן יש לשקול את המהלך כמוצא אחרון לאחר

בחינת כל אפשרויות האיחוד הרגיל.

השפעת הסדר חוב על דירוג האשראי והעתיד הפיננסי

הסדרים פורמליים עם מחיקת חוב או פיגורים ממושכים נרשמים במערכות הדירוג ומשפיעים על היכולת לקבל אשראי
בעתיד. לכן, לפני שמתקדמים להסדר חוב, חשוב לבדוק האם ניתן לבצע פריסת תשלומים מחדש במסגרת בנקאית רגילה,

אולי באמצעות הלוואה כנגד נכס או מיחזור משכנתא, תוך שמירה יחסית על דירוג אשראי תקין.

עמלת פירעון מוקדם ולוח סילוקין דינמי
כשבונים לוח סילוקין לאיחוד חובות צריך להביט קדימה ולשאול לא רק כמה נשלם, אלא כמה יעלה לנו לצאת מההלוואה
לפני הזמן. עמלת פירעון מוקדם רלוונטית בעיקר במסלולי ריבית קבועה ובמשכנתאות, והיא יכולה להשפיע משמעותית

על הכדאיות של מחזור עתידי.

לוח סילוקין דינמי יכלול תכנון של נקודות בקרה, למשל כל 3-5 שנים, לבחינת כדאיות מחזור הלוואות. במסגרת בחינה זו
בודקים את הריביות בשוק, את מצב דירוג האשראי, את יתרת הקרן, ואת גובה העמלה שיידרש אם נפרע את החוב או

חלקו.

מתי כדאי לשקול מחזור הלוואה לאיחוד חובות קיים?

אם הריבית בשוק ירדה, דירוג האשראי שלכם השתפר או שהכנסתם עלתה, ייתכן שכדאי לבחון מחזור של ההלוואה
לאיחוד חובות. במקרה כזה בונים לוח סילוקין חדש שמחליף את הישן, לעיתים עם קיצור תקופה או הורדת החזר חודשי,

בהתאם לצורך. יש לשקלל את כל העלויות החד פעמיות מול החיסכון בריבית לאורך חיי ההלוואה.

בדיקת זכאות ואישור עקרוני לפני סגירת לוח סילוקין
עוד לפני שמנסים לבנות לוח סילוקין מפורט, חשוב לבצע בדיקת זכאות להלוואה. התהליך מתחיל בדרך כלל בהגשת
מסמכים בסיסיים וקבלת אישור עקרוני מהבנק או מחברת המימון. האישור מגדיר את מסגרת הסכום, טווחי הריביות

ותקופת ההלוואה האפשרית, ומהווה בסיס לתכנון הלוח בפועל.

לעיתים, עצם הגשת בקשות במספר גופים, ביצוע השוואת הלוואות אונליין והצגת הצעות מתחרות, מאפשרים לקבל
תנאים טובים יותר. לאחר שיש בידכם אישור עקרוני ברור, ניתן לעבור לבניית לוח סילוקין מדויק ולהתאימו לצרכים



האישיים.

תפקיד הייעוץ הפיננסי בשלב האישור העקרוני

בשלב זה, יועץ מנוסה יודע לזהות האם ההצעה שקיבלתם משרתת אתכם או בעיקר את הגוף המממן. שילוב של הבנה
רגולטורית, ניסיון במשא ומתן והיכרות עם אלטרנטיבות מאפשר לשפר את הריבית, העמלות והגמישות בלוח הסילוקין.

לעיתים שינוי קטן במבנה הריבית או בתקופה יכול לייצר חיסכון מצטבר של עשרות אלפי שקלים.

איך נראה לוח סילוקין חכם לאיחוד חובות בפועל?
לוח סילוקין חכם יהיה לרוב בנוי משילוב של מספר מרכיבים ולא מהלוואה "שטוחה" אחת. הוא יכול לכלול מסלול פריים

גמיש לטווח בינוני, מסלול קבוע שמייצב חלק מההחזר ומסלול משתנה בנקודות יציאה מתוכננות למחזור עתידי. כל
מסלול מקבל תפקיד מוגדר בתוך התמונה הגדולה של ניהול הסיכון והתזרים.

התאמת ההחזר החודשי להכנסה נטו ולתזרים צפוי בשנים הקרובות

שמירה על יחס החזר להכנסה ברמה סבירה גם בתרחיש של עליית ריבית

שילוב מסלולים עם עמלת פירעון מוקדם נמוכה לצורך גמישות עתידית

אפשרות להזרמת כספים חד פעמיים בעתיד )בונוס, ירושה, מכירת נכס( לקיצור תקופה או הפחתת ריבית

בלוח כזה ניתן להגדיר מראש אסטרטגיית פרעון מוקדם חלקי, למשל הפניית כל סכום חד פעמי מעל רף מסוים להקטנת
הקרן במסלולים היקרים יותר. כך לוח הסילוקין הופך מתיעוד סטטי למנגנון עבודה חי.

בקרה שוטפת והתאמות בזמן אמת

לאחר שהלוח נבנה ויצא לדרך, יש חשיבות לבקרה שוטפת אחת לשנה לפחות. בודקים האם ההכנסות השתנו, האם
נפתחו התחייבויות חדשות, והאם יש מקום לבצע התאמות, למשל קדימת תשלומים או שינוי מסלול ריבית. כך נמנעים

מהפתעות ומבטיחים שהאיחוד ממשיך לשרת את המטרות המקוריות.

האם משתלם לאחד הלוואות? הפרספקטיבה של לוח הסילוקין
השאלה האם משתלם לאחד הלוואות אינה יכולה לקבל תשובה בלי ניתוח של לוח הסילוקין הקיים לעומת הלוח

המוצע. לעיתים האיחוד מוריד את ההחזר החודשי אך מגדיל משמעותית את סך הריבית לאורך חיי ההלוואה. במקרים
אחרים, דווקא קיצור התקופה תוך שמירה על החזר דומה יוצר חיסכון ניכר.

ניתוח מקצועי ישווה בין שני הלוחות במונחים של ערך נוכחי נקי, רגישות לשינויים בריבית ויכולת ההחזר בפועל. רק אז
ניתן לקבוע אם האיחוד הוא מהלך שמייצר ערך כלכלי או בעיקר הקלה פסיכולוגית קצרה שעלותה יקרה מאוד.

המרכיב ההתנהגותי והמשמעתי

לצד החישובים, איחוד הלוואות מצריך שינוי הרגלים. לוח סילוקין חכם יבוא עם מנגנון בקרה אישית או מקצועית שימנע
פתיחת אשראי נוסף ללא צורך. אחרת, הסיכון הוא שתוך זמן קצר מצטברים שוב חובות כרטיסי אשראי ומינוס בעו״ש

מעל לוח הסילוקין הקיים, ומעגל החוב מתעצם.

מבט קדימה: שימוש באיחוד הלוואות כבסיס לבניית הון
כאשר פריסת תשלומים מחדש מתבצעת בצורה מבוקרת, פגישת ייעוץ משכנתאות איחוד הלוואות יכול להפוך מניהול
חוב לנקודת התחלה לתהליך של בניית הון. לוח סילוקין שמפנה תזרים חודשי יוצר אפשרות להתחיל לחסוך ולהשקיע

באופן שיטתי, במקום שכל שקל פנוי ילך לכיבוי שרפות.

https://gilfinance.co/he/blog/early-repayment-fee-guide


התפיסה היא של "שיקום ואז צמיחה": בשלב הראשון מייצבים את המערכת באמצעות איחוד חובות, בשלב השני
מיישמים תקציב ותוכנית חיסכון, ובשלב השלישי משתמשים בהון הנצבר להקטנת חוב יקר או להשקעות שמייצרות

הכנסה עתידית. לוח סילוקין חכם הוא התשתית שעליה מתאפשר כל התהליך הזה.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

