
תכנון כלכלי למשפחה מתחיל מהבנה פשוטה: כמה כסף באמת נכנס בכל חודש, כמה יוצא, ואיפה נוצר הפער בין הרצוי
למצוי. כשמסדרים את התמונה המלאה, אפשר להקטין לחץ, לבנות חיסכון, לטפל בחובות ולנהל נכון גם החלטות גדולות
כמו משכנתא, רכב או לימודים לילדים. משפחות רבות מגלות שהבעיה איננה רק גובה ההכנסה, אלא היעדר שיטה

ברורה. ברגע שיש שיטה, גם משכורת ממוצעת יכולה לעבוד הרבה יותר טוב.

איפה מתחילים: מיפוי אמיתי של הכנסות, הוצאות והתחייבויות
השלב הראשון הוא לא תקציב אקסל יפה, אלא מיפוי כן ומדויק. לוקחים שלושה עד שישה חודשי עו"ש, פירוטי אשראי,
הלוואות, קופות גמל, קרנות השתלמות, ביטוחים וכל התחייבות חודשית. המטרה היא להבין לא רק מה גובה ההוצאה,

אלא גם מה האופי שלה: קבועה, משתנה, עונתית או כזו שניתן לצמצם בלי לפגוע באיכות החיים.

במשפחה ישראלית ממוצעת, סעיף הדיור תופס לעיתים 30% עד 45% מההכנסה נטו. אם יש משכנתא, צריך לבדוק את
ההחזר החודשי, את סוגי המסלולים, את ריבית משכנתא בכל מסלול, ואת השאלה האם יש מקום לבחון מחזור משכנתא
או מיחזור משכנתא. אם יש הלוואות צרכניות במקביל, ייתכן שגם איחוד הלוואות או איחוד הלוואות למשכנתא יהיה

רלוונטי, בעיקר כאשר יש כמה החזרים קטנים שחונקים את התזרים.

כדאי לחלק את ההוצאות לארבע קבוצות: דיור, מחיה שוטפת, חובות וחיסכון. כבר בשלב הזה הרבה משפחות מגלות
תשלומים נשכחים, ביטוחים כפולים, מנויים שלא בשימוש, או הלוואה יקרה שנלקחה בלחץ ועכשיו מכבידה סתם.

בניית תקציב משפחתי שעובד גם בחיים האמיתיים
תקציב טוב לא בנוי על משמעת ברזל אלא על התאמה לחיים. אם קובעים יעד לא מציאותי, הוא נשבר בתוך שבועיים.
הדרך הנכונה היא לבנות מסגרת חודשית לפי ממוצע הוצאות אמיתי, ואז להשאיר מרווח לחריגות קטנות. משפחה עם
הכנסה נטו של 18,000 ש"ח לא צריכה לנסות לחסוך 6,000 ש"ח בחודש אם בפועל היא מתקשה לעבור את ה-1,500

ש"ח. עדיף יעד יציב של 1,200 עד 2,000 ש"ח לאורך זמן מאשר יעד גדול שלא מחזיק.

בתקציב נכון יש שלושה חשבונות מחשבתיים, גם אם בפועל נשארים עם חשבון בנק אחד: כסף למחיה שוטפת, כסף
להתחייבויות, וכסף לחיסכון ויעדים. כך לא "אוכלים" בטעות את הכסף של הארנונה, הביטוח השנתי או החופשה

המשפחתית.

הוצאות קבועות: שכירות או משכנתא, גנים, צהרונים, ביטוחים, תקשורת.

הוצאות משתנות: סופר, דלק, בילויים, בגדים, הזמנות אוכל.

הוצאות תקופתיות: חגים, טיפולי שיניים, אגרות, מתנות, תיקוני רכב.

יעדים: קרן חירום, חופשה, לימודים, שיפוץ, הון עצמי לדירה.

הפרדה כזאת מונעת מצב שבו יש הרגשה שיש כסף, אבל בפועל חלק ממנו כבר משועבד להוצאות שיגיעו בהמשך
החודש או בהמשך השנה.

ייעוץ פיננסי למשפחות: מתי ניהול עצמאי מספיק ומתי צריך עין מקצועית
לא כל משפחה צריכה ליווי צמוד, אבל יש מצבים שבהם ייעוץ פיננסי למשפחות חוסך הרבה כסף. למשל, כאשר יש מינוס
קבוע שלא נסגר, כשקיימות שתי הלוואות או יותר, כשנולדו ילדים וההוצאות קפצו, כשעצמאי מתקשה לייצב הכנסה, או
כשיש החלטה גדולה באופק כמו רכישת דירה. במקרים כאלה, הבראה כלכלית למשפחות לא מתחילה מקיצוץ קפה,

אלא מסדר עדיפויות נכון ומבנה חוב תקין.

יועץ טוב יבדוק את התמונה הרחבה: יחס החזר מההכנסה, דפוסי צריכה, יכולת חיסכון, אשראי, ותכנון מסלולים קדימה.

לפעמים ההמלצה תהיה בכלל לא לקחת עוד הלוואה לסגירת חובות, אלא לעצור התחייבויות חדשות ולבנות הסדר פנימי.



במקרים אחרים דווקא פתרון כמו הקטנת החזר חודשי דרך פריסה מחדש, או הלוואה כנגד נכס בריבית נמוכה יותר, יכול
לשחרר אוויר לנשימה.

עצמאים זקוקים לבחינה קצת אחרת. במשכנתא לעצמאים הבנקים מסתכלים בדרך כלל על דוחות, שומות והכנסה
יציבה לאורך זמן. לכן משפחה שבה אחד מבני הזוג עצמאי צריכה לנהל תקציב שמבוסס על תרחיש שמרני, לא על חודש

שיא.

תכנון כלכלי למשפחה סביב משכנתא, דיור והון עצמי
עבור רוב משקי הבית בישראל, המשכנתא היא ההתחייבות הגדולה ביותר. לכן תכנון כלכלי למשפחה בלי בדיקת דיור
הוא תכנון חסר. כששוקלים רכישה, צריך להסתכל לא רק על מחיר הדירה אלא על כלל העלויות: הון עצמי, מס רכישה

אם רלוונטי, עורך דין, תיווך, שיפוצים, מעבר דירה, ריהוט ורזרבה לחודשים הראשונים.

לפני כל פגישה בבנק רצוי לבצע מחשבון משכנתא בסיסי ולהבין מהו החזר חודשי נוח באמת, לא רק מה הבנק מוכן
לאשר. יש פער גדול בין יכולת אשראי ליכולת תזרימית. משפחה שמכניסה 22,000 ש"ח נטו יכולה לקבל הצעה שנראית
אפשרית על הנייר, אבל אם בפועל יש גנים, רכב, חוגים והלוואה קיימת, ייתכן שהחזר של 7,000 ש"ח יהיה אגרסיבי מדי.

לרוב, עדיף לשמור יחס החזר זהיר, במיוחד כשהריבית משתנה.

אישור עקרוני למשכנתא הוא מסמך ראשוני מהבנק שמעריך אם ניתן לאשר מימון ובאילו תנאים כלליים. הוא לא סוף
הדרך, אבל הוא כלי חשוב לפני חתימה על עסקה. במשכנתא לדירה ראשונה נדרשת זהירות מיוחדת, כי זו העסקה
שמעצבת את התזרים לשנים ארוכות. במשכנתא לדירה שנייה השיקולים שונים, בעיקר סביב רמות מינוף, מיסוי והאם

הנכס באמת ייצר מידע נוסף תשואה נטו לאחר כל העלויות.

יש גם מקרים ייחודיים: משכנתא לרכישה מקבלן דורשת תכנון תזרימי לפי מועדי תשלום, מדד תשומות בנייה ועלויות
שכירות במקביל אם המעבר מתעכב. במשכנתא מחיר למשתכן, למרות ההטבה במחיר, עדיין צריך לבדוק היטב את כושר

ההחזר ואת עלויות הפיתוח, המעבר והריהוט.

יועץ משכנתאות, השוואת ריביות משכנתא ומה באמת בודקים
כשמשכנתא תופסת נתח גדול מהחיים הכלכליים, ליווי מקצועי יכול להיות משמעותי. יועץ משכנתאות בוחן את נתוני
ההכנסה, ההון העצמי, היציבות התעסוקתית ויעדי המשפחה, ובונה הצעה שמתאימה לתזרים ולא רק לאישור הבנק.
תמהיל משכנתא מומלץ הוא לא נוסחה קבועה, אלא שילוב מסלולים שמתאים לפרופיל הסיכון, לתקופת ההלוואה

ולתוכניות העתידיות.

העבודה הנכונה כוללת השוואת ריביות משכנתא בין כמה בנקים ובדיקת העלות הכוללת לאורך השנים, לא רק ההחזר
של השנה הראשונה. יש לווים שבוחרים מסלול זול בהתחלה ומגלים אחרי שנתיים קפיצה בהחזר. אחרים מעדיפים ודאות
גבוהה יותר גם במחיר ריבית התחלתית מעט גבוהה יותר. כאן נכנסת השאלה של כדאיות מחזור משכנתא, במיוחד

כשהריביות משתנות או כשההכנסה המשפחתית השתפרה.

כמה עולה יועץ משכנתאות? בשוק הישראלי הטווח משתנה לפי מורכבות התיק, ולעיתים נע בין כמה אלפי שקלים
בודדים ועד סכום גבוה יותר בתיקים מורכבים, למשל אצל עצמאים, מסורבי משכנתא או בעסקאות חריגות. ייעוץ
משכנתאות פרטי יכול להתאים למי שרוצה ליווי אישי מלא, בעוד ייעוץ משכנתאות ממוקד יכול להספיק למי שכבר קיבל

הצעות וצריך רק ניתוח מקצועי.

יש מי שמחפשים יועץ משכנתאות מומלץ לפי אזור, כמו יועץ משכנתאות בנס ציונה, יועץ משכנתאות ברחובות, יועץ
משכנתאות בראשון לציון או יועץ משכנתאות במרכז. זה הגיוני, אבל הקריטריון החשוב יותר הוא ניסיון רלוונטי: האם
היועץ טיפל במקרים דומים לשלכם, האם הוא יודע להסביר מספרים בפשטות, והאם הוא בונה אסטרטגיה ולא רק אוסף

ריביות.

נושא לבדיקה מה בודקים בפועל השפעה על המשפחה יחס החזר כמה מההכנסה נטו יילך להלוואות מדי חודש קובע אם
יישאר מקום למחיה, חיסכון ובלת"מים תמהיל מסלולים חלוקה בין ריבית קבועה, משתנה, פריים ומסלולים נוספים

https://maps.google.com/?cid=7467207709008437614


משפיע על יציבות ההחזר ועל העלות הכוללת יכולת פירעון עתידי האם צפוי כסף מקרן השתלמות, ירושה או בונוס
מאפשר לתכנן קיצור תקופה או הורדת עלויות רזרבה משפחתית כמה כסף נשאר בצד לאחר הרכישה מונע כניסה

מיידית למינוס או להלוואות יקרות

מחזור משכנתא, הורדת החזר משכנתא והקטנת החזר חודשי
מחזור משכנתא נועד לשפר את תנאי ההלוואה הקיימת. לפעמים המטרה היא הורדת החזר משכנתא מיידית כדי להקל
על התזרים, ולפעמים המטרה היא לקצר שנים ולחסוך ריבית כוללת. מיחזור משכנתא לא מתאים לכל מצב, כי יש לבדוק

קנסות, עלויות נלוות, שינויים בריבית הנוכחית והאם החיסכון אמיתי.

אם ההכנסה ירדה, נולד ילד נוסף, או שנוספו הלוואות, ייתכן מחשבון משכנתא שהצעד הנכון יהיה הקטנת החזר חודשי
גם במחיר הארכת התקופה. לעומת זאת, משפחה שקיבלה העלאה בשכר או סיימה גן פרטי, יכולה לנצל את השיפור כדי
למחזר למסלול יעיל יותר ולקצר שנים. כדאיות מחזור משכנתא תלויה בפער בין התנאים הישנים לחדשים, ביתרת

התקופה וביעד המשפחתי.

כדאי לבדוק מחזור אחת לתקופה, במיוחד אחרי שינויים חדים בריבית או במצב המשפחתי. זה נכון גם אם נראה שהבנק
הקיים "בסדר". פעמים רבות ההזדמנות נמצאת דווקא בבחינה מחודשת של כל מבנה ההלוואה ולא רק בבקשת הנחה

קטנה על מסלול אחד.

חובות, מסורבי משכנתא ושיפור דירוג אשראי
משפחה שנמצאת בעומס אשראי לא חייבת להרים ידיים, אבל כן חייבת לפעול מהר. כשיש פיגורים, החזרי הלוואות
גבוהים, חריגות חוזרות או נתוני אשראי חלשים, אפשר להיכנס למעגל שמקשה גם על קבלת משכנתא בעתיד. במצבים
כאלה בודקים שיפור דירוג אשראי, סגירת פיגורים, צמצום מסגרות מיותרות, ולעיתים בנייה מחדש של פרופיל התנהלות

תקין.

יש מי שמוגדרים מסורבי משכנתא, או מבקשים משכנתא למסורבים לאחר כמה תשובות שליליות. זה לא תמיד סוף פסוק.

לפעמים מדובר בחוב קטן שלא נסגר, ביחס החזר גבוה מדי, בהצגת מסמכים לא מסודרת או בבעיה זמנית בהכנסה.
פתרונות למסורבי בנקים יכולים לכלול דחיית הרכישה, הכנסת לווה נוסף, הקטנת מימון, הסדרת חובות או פנייה לבחינת
מסלול אחר. גם משכנתא עם BDI שלילי נבחנת כיום בזהירות רבה, ורק לאחר ניתוח מעמיק של הסיבה לדירוג הנמוך

והיכולת לתקן אותו.

עוצרים נטילת הלוואות חדשות לצריכה.1. 

מסדירים פיגורים ודואגים שלא יחזרו הוראות קבע וצ'קים.2. 

בוחנים איחוד הלוואות רק אם הוא משפר באמת את העלות והתזרים.3. 

מתעדים הכנסות והוצאות במשך כמה חודשים כדי להוכיח יציבות.4. 

במקרים קשים במיוחד, הלוואה לסגירת חובות יכולה להיות פתרון, אבל רק אם היא חלק מתוכנית הבראה ולא רק דחיית
הבעיה. בלי שינוי התנהלות, חוב חדש יחליף את הישן מהר מאוד.

פתרונות לגיל השלישי ולמשפחות עם נכס קיים
לא כל תכנון משפחתי סובב סביב רכישת דירה ראשונה. יש משפחות שמסייעות להורים מבוגרים, או הורים שמבקשים
לעזור לילדים בלי למכור את הנכס. כאן נכנסים לתמונה פתרונות כמו משכנתא הפוכה, משכנתא לגיל השלישי ומשכנתא
לפנסיונרים. אלה מוצרים שמאפשרים קבלת כסף כנגד נכס קיים, לרוב בלי מכירת הדירה ובתנאים שמתאימים לגיל

ולצרכים.

היתרון הוא נזילות, אבל צריך לבדוק היטב את המחיר, את השפעת הריבית לאורך זמן, את הזכויות של היורשים ואת
ההתאמה לצורכי המשפחה. גם הלוואה כנגד נכס יכולה להתאים למי שצריך הון לעסק, לשיפוץ משמעותי או להסדרת
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חובות, בתנאי שההחזר ריאלי ושלא מסכנים את הבית ללא צורך.

כשבוחנים פתרונות כאלה, חשוב לערב את כל בני המשפחה הרלוונטיים. החלטה שנעשית בלחץ רגשי או בלי להבין את
העלויות עלולה ליצור מתחים מיותרים בהמשך.

שאלות נפוצות

כמה כסף משפחה צריכה להשאיר כקרן חירום?

ברוב המקרים מומלץ לשאוף לקרן חירום של 3 עד 6 חודשי מחיה. למשפחה עם הכנסה לא יציבה, עם ילדים קטנים או
עם משכנתא גבוהה, עדיף להתקרב לצד הגבוה של הטווח. הקרן נועדה לאבטלה זמנית, טיפול רפואי, תיקון רכב או כל

הוצאה שלא מתאימה לאשראי יקר.

מתי כדאי לבדוק מחזור משכנתא?

כדאי לבדוק כשיש שינוי משמעותי בריבית, כשההכנסה המשפחתית השתנתה, כשנוספו חובות אחרים או כשמרגישים
שההחזר החודשי מכביד מדי. הבדיקה חשובה גם בלי משבר, אחת לתקופה, כדי להבין אם אפשר לשפר תנאים. בדיקה

לא מחייבת ביצוע, אבל היא יכולה לחשוף חיסכון מהותי.

האם ייעוץ משכנתאות פרטי באמת משתלם?

במקרים פשוטים מאוד, לא תמיד צריך ליווי מלא. אבל כשיש הכנסה מורכבת, עצמאים, הון עצמי גבולי, הצעות בנקאיות
שונות או צורך בתכנון תמהיל מדויק, ייעוץ משכנתאות פרטי יכול לחסוך כסף וטעויות. הערך האמיתי הוא לא רק בריבית,

אלא בהתאמה של ההלוואה לחיים עצמם.

מה עושים אם הבנק דחה בקשת משכנתא?

קודם בודקים למה הייתה הדחייה: יחס החזר, דירוג אשראי, פיגורים, הון עצמי נמוך או מסמכים חסרים. אחרי שמבינים
את הסיבה, אפשר לתקן, להמתין, לצמצם את גובה הבקשה או לבחון פתרון אחר. דחייה אחת לא אומרת בהכרח שאין

אפשרות לקבל מימון בעתיד.

איך יודעים אם צריך איחוד הלוואות?

אם יש כמה הלוואות בריביות שונות, החזרים שמתפזרים על פני החודש וקושי קבוע לעמוד בתזרים, איחוד הלוואות עשוי
לעשות סדר. עם זאת, צריך לבדוק את העלות הכוללת ולא רק את ההחזר המוקטן. לפעמים מקבלים הקלה חודשית, אבל

משלמים הרבה יותר לאורך זמן.

האם משפחה עם הכנסה טובה עדיין צריכה תכנון כלכלי?

כן. הכנסה גבוהה בלי ניהול נכון יכולה להיעלם מהר דרך אשראי, שדרוגי רמת חיים והתחייבויות ארוכות. דווקא משפחות
שמרוויחות טוב יכולות לשפר משמעותית חיסכון, השקעות ובחירות דיור אם הן עובדות לפי תוכנית מסודרת.

תכנון כלכלי למשפחה הוא לא פעולה חד פעמית אלא הרגל ניהולי שמייצר שקט, בחירה וגמישות. כשמבינים את
המספרים, בונים תקציב מציאותי ובודקים בזמן נושאים כמו חובות, משכנתא או שיפור אשראי, מקבלים שליטה אמיתית
על הכסף ולא להפך. אם אתם מרגישים שההתנהלות נשחקת, או שאתם לפני החלטה גדולה כמו רכישת דירה, ייעוץ
פיננסי למשפחות או בדיקה עם יועץ משכנתאות מנוסה יכולים לחסוך טעויות יקרות ולעזור לכם לבנות מסלול בטוח

יותר, בדיוק כמו שעושות משפחות רבות שפונות לגורמים מקצועיים כגון גיל פיננסים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון



משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט
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