
בפרויקטים של התחדשות עירונית, בחירה נכונה של חיפוי חזיתות פינוי בינוי משפיעה לא רק על המראה, אלא גם על
עמידות המעטפת, תחזוקה עתידית, בידוד, קצב המכירות וערך הדירות. יזמים, אדריכלים ונציגויות דיירים מחפשים היום
פתרון שמאזן בין אסתטיקה, תקציב, דרישות כיבוי אש, תחזוקה ארוכת טווח ותדמית פרויקטית. בפועל, החזית הפכה
מכיסוי חיצוני בלבד למערכת הנדסית שלמה שמייצרת זהות לבניין ומגיבה לתנאי האקלים בישראל. לכן, מי שמתכנן חיפוי
בנייני מגורים במתחם חדש או בפרויקט חידוש, צריך להבין את החומרים, את שיטת ההתקנה ואת המשמעויות הכלכליות

כבר בשלב התכנון.

איך חיפוי חזיתות פינוי בינוי משנה את איכות הפרויקט
בפינוי בינוי, המעטפת היא אחד האלמנטים הראשונים שרואים בשיווק, אבל אחד האחרונים שמותר לטעות בהם.
בפרויקטים כאלה יש שילוב מורכב של דירות רבות, גובה משתנה, לובי ייצוגי, מרפסות, מסתורי כביסה, חדרי מדרגות,
שטחי מסחר ולעיתים גם מבני ציבור צמודים. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי חייב לייצר שפה אחידה, אבל גם להתמודד עם

פרטים קטנים כמו חיבורי חלונות, הצללות, ניקוז וסבילות לתנועה תרמית.

במונחים מעשיים, חיפוי מבנים התחדשות עירונית צריך לספק ארבע מטרות במקביל: עמידות, נראות, בטיחות ותחזוקה
נוחה. כאשר התכנון נכון, ניתן לשפר משמעותית את חיי המעטפת, לצמצם סדקים, לשפר איטום, ולהפוך בניין "כבד"
למראה אלגנטי יותר. בערים כמו תל אביב, בת ים, רמת גן ונתניה, שם צפיפות גבוהה וחשיפה לרוחות, מליחות או זיהום

אוויר, איכות הביצוע מורגשת מהר מאוד.

הטעות הנפוצה היא לבחור חומר רק לפי הדמיה. הדמיה יפה לא מספרת איך הלוחות יתנהגו אחרי קיץ ישראלי, איך ייראו
חיבורים בין קומות, ומה יקרה אחרי עשר שנים של תחזוקה חלקית. תכנון נכון בודק גם עיגון, תת קונסטרוקציה, עומסי

רוח, רווחי התפשטות, גישה לתיקונים, ואחריות של הקבלן המבצע.

חיפוי בנייני מגורים: אילו חומרים מובילים כיום בישראל
שוק החזיתות בישראל מגוון יותר מבעבר. אם בעבר ראו בעיקר טיח, אבן ופסי דקורציה נקודתיים, היום רואים מערכות
מתקדמות של אלומיניום, פאנלים מרוכבים, אריחי גרניט פורצלן, HPL, אבן תלויה ופתרונות משולבים. כל חומר מתאים

לסוג אחר של פרויקט, לתקציב אחר ולרמת תחזוקה שונה.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ במיוחד בגלל מראה נקי, משקל נמוך יחסית ואפשרות לקבל שפה מודרנית בקווים
ישרים. אלוקובונד הוא שם מסחרי שהפך בפועל למונח גנרי לפאנל אלומיניום מרוכב, כלומר לוחות בנויים משכבות
אלומיניום עם ליבה פנימית. בבניינים גבוהים ובמגדלים, היתרון הגדול הוא גמישות תכנונית ויכולת לקבל מראה מדויק גם

בפרטים מורכבים.

לצד זאת, חיפוי אלומיניום בנייני מגורים נבחר לא פעם עבור מסתורי מערכות, מסגרות חזית, כניסות ולוביים, או כמעטפת
אלומיניום לבניין מגורים שבה יש שילוב בין משטחים אטומים, רפפות ואלמנטים מאווררים. כאשר מתכננים חיפוי קירות
חוץ בבנייני מגורים, חשוב להבדיל בין חומר שנראה טוב ביום המסירה לבין חומר ששומר על קו ישר, גוון ועמידות לאורך

שנים.

סוג חיפוי יתרונות בולטים חסרונות או מגבלות שימוש נפוץ אלוקובונד לבנייני מגורים מראה מודרני, משקל נמוך יחסית,
קלות עיבוד דורש תכנון חיבורים מדויק ובקרה על איכות הלוחות מגדלים, כניסות, אזורי מסד ומעטפות מודרניות אבן
תלויה מראה יוקרתי ומקומי, עמידות גבוהה משקל גבוה יותר, עלות ביצוע גבוהה, התקנה מורכבת חזיתות ייצוגיות,

פרויקטים באזורים יוקרתיים גרניט פורצלן בחזית מאווררת עמידות גבוהה, מגוון גוונים, תחזוקה נוחה רגישות לשבירה
בזמן הובלה או התקנה לא מדויקת בניינים בינוניים וגבוהים, מגדלי מגורים טיח משולב דקורציות אלומיניום עלות נמוכה

יחסית, מהירות ביצוע פחות ייחודי, רגיש יותר ללכלוך וסדיקה בנייני מגורים סטנדרטיים והתחדשות עירונית בתקציב
מוגבל



חיפוי חזיתות למגדלים ותכנון אדריכלי שלא נעצר בגובה
במגדלי מגורים, הבחירה במערכת החיפוי תלויה ישירות בגובה, ברוח, בגודל המפתחים ובשפה האדריכלית. חיפוי חזיתות
למגדלים אינו גרסה מוגדלת של חיפוי בניין בן 8 קומות. ככל שהמבנה גבוה יותר, כך עולה החשיבות של משקל המערכת,

יציבות תת הקונסטרוקציה, נגישות לניקוי ותיקונים, ושליטה באחידות הגוון בין אצוות ייצור שונות.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני ההתקנה בשטח. האדריכל, היועץ, היזם וקבלן החיפוי צריכים לסגור כבר
בשלב מוקדם את מודול הלוחות, כיוון הקווים, פינות, חיבורים למעקות, מפגש עם ויטרינות, ונקודות תחזוקה עתידיות.

כשלא עושים זאת, נוצרים אילתורים יקרים בשטח, ובמגדל כל אילתור קטן הופך לכפול או משולש במספר הקומות.

בפרויקטים יוקרתיים רואים יותר ויותר חיפוי מגדלי יוקרה המשלב לוחות מתכת, פרטי הצללה, זכוכית ואזורים מאווררים.
חיפוי קירות למגדלים חייב לתת מענה גם למראה מקרוב וגם לנראות מרחוק. בניין שנראה מצוין מהרחוב אך מבולגן
במרפסות ובחיבורים, יאבד מהאיכות הכוללת שלו. לכן קבלן חיפוי חזיתות למגדלים נבחן לא רק לפי מחיר, אלא לפי

יכולת להעמיד דוגמאות, שרטוטי ייצור ובקרה קפדנית.

פרטים תכנוניים שקובעים את התוצאה

חלוקת לוחות שמתאימה לקצב החלונות ולמרפסות, כדי למנוע חזית מפורקת או לא מאוזנת.

בחירת גוונים שמגיבים נכון לאור חזק, שכן צבעים כהים מסוימים מדגישים גלים וחיבורים.

תכנון גישה לתחזוקה, ניקוי והחלפת רכיב בודד בלי לפרק שטחים גדולים.

בדיקה מוקדמת של תקני אש, ניקוז והצללה בהתאם לשיטת המעטפת שנבחרה.

חיפוי מבנים תמ"א 38 מול פינוי בינוי: ההבדלים בשטח
לא כל מי שמתמחה בפינוי בינוי מתאים אוטומטית גם לעבודה על תמ"א 38, ולהפך. חיפוי מבנים תמ"א 38 מתבצע לרוב
על מבנה קיים, עם אילוצים של שלד ישן, סטיות, דיירים בבניין פעיל, והצורך לחבר חדש לישן מבלי לחשוף פערים. שיפוץ
חזיתות תמ"א 38 או עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשים יותר התאמות בשטח, יותר פתרונות נקודתיים ולעיתים גם קצב

עבודה מדורג.

בפינוי בינוי המצב שונה. בונים מחדש, ולכן אפשר לשלוט טוב יותר בפרופורציות, בשכבות ובחיבורים. מצד שני, היקף
העבודה גדול בהרבה והסטנדרט השיווקי גבוה יותר. חברות חיפוי תמ"א 38 שעוברות לעולם המגדלים והמתחמים צריכות

להוכיח שיש להן יכולת לוגיסטית, צוותי התקנה מספקים וניהול איכות מתאים.

גם בהיבט התקציבי יש הבדל. שיפוץ חזית בניין משותף במסגרת חידוש נקודתי עשוי להתמקד בכניסה, קירות צד או
הסתרת תשתיות. לעומת זאת, חיפוי מבנים התחדשות עירונית במתחם חדש הוא חלק אינטגרלי מהשפה הכוללת, והוא

נמדד מול המתחרים באזור. דיירים ויזמים בוחנים היום היטב האם המעטפת שנבחרה תיראה רלוונטית גם בעוד עשור.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ואלוקובונד: מתי זה משתלם
חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים במיוחד כאשר רוצים קווים נקיים, ביצוע מהיר יחסית ושליטה גבוהה בגיאומטריה
של החזית. הוא נפוץ במסדים, בלוביים, בהדגשות אנכיות, במסתורי מערכות וגם בחזיתות שלמות. חיפוי בניין באלוקובונד
מתאים לפרויקטים שבהם מחפשים נראות עכשווית וגמישות עיצובית, כולל גוונים מטאליים, מט או דמויי חומרים אחרים.

לוחות אלוקובונד למגדלים אינם "פתרון קסם". האיכות תלויה בלוח עצמו, בליבה המאושרת, בעובי, בציפוי, באופן הקיפול,
בסוג החיבורים ובמפתחי התמיכה. בישראל, שבה יש שמש חזקה והפרשי טמפרטורה, התקנה מדויקת ורווחי התפשטות

נכונים הם תנאי בסיס. מערכת טובה שנחתכה או עוגנה לא נכון עלולה להיראות מצוין ביום המסירה ולהתעוות בהמשך.

בצד הכלכלי, חיפוי אלומיניום בנייני מגורים עשוי להיות אטרקטיבי כאשר מתכננים מראש את מודול הלוחות ומקטינים
פחת. בפרויקט של מאות יחידות דיור, תכנון חכם של מידות הלוחות והפינות יכול לחסוך עשרות אלפי שקלים ואף יותר.



לכן ההשוואה אינה רק בין "חומר יקר" ל"חומר זול", אלא בין מערכת שמבוצעת נכון לבין מערכת שנגררת לתוספות,
תיקונים ועיכובים.

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה המחיר באמת מורכב
כששואלים על עלות חיפוי בניין מגורים, אין תשובה אחת שמתאימה לכל פרויקט. המחיר מושפע מסוג החומר, גובה
הבניין, מורכבות התכנון, מספר הפינות והפתחים, נגישות לאתר, סוג הפיגומים או במות ההרמה, איכות תת
הקונסטרוקציה, אחריות, וכמובן היקף העבודה הכולל. מחירון חיפוי בניין מגורים יכול לשמש כנקודת פתיחה בלבד, לא

כבסיס לחתימה.

בשוק הישראלי אפשר לראות פערים גדולים בין פרויקטים פשוטים לפרויקטים מורכבים. חיפוי טיח משולב אלמנטים
דקורטיביים יהיה בדרך כלל זול יותר ממערכת אלומיניום או מאבן תלויה. לעומת זאת, אם הבניין גבוה, חשוף לרוח ודורש
פרטים רבים, גם חומר שנראה זול על הנייר עלול להתייקר בביצוע. כשבודקים הצעת מחיר, צריך לדרוש פירוט: חומר,

פרופילים, עיגונים, איטום היקפי, שרטוטי ביצוע, הובלה, הרמה, אחריות ותיקוני מסירה.

מחירון חיפוי בניין מגורים שאינו כולל את כל רכיבי המערכת מטעה את הלקוח. יזמים ודיירים נתקלים לא פעם במחיר
פתיחה נמוך שמטפס בהמשך בגלל פינות, שינויי תכנון או דרישות מהנדס. מי שרוצה להבין עלויות צריך להשוות בין

הצעות על בסיס מפרט זהה ולבדוק פרויקטים שבוצעו בפועל, לא רק הדמיות או קטלוגים.

מה כדאי לבדוק בהצעת מחיר

האם ההצעה כוללת את כל שכבות המערכת, כולל קונסטרוקציה, מחברים וגמר.1. 

האם יש התייחסות לעמידה בדרישות אש, רוח ואחריות יצרן או ספק.2. 

האם הקבלן מתחייב לדוגמת שטח לפני ייצור מלא ולהצגת פרטי ביצוע.3. 

האם לוח הזמנים ריאלי ומתואם עם שלבי השלד, האיטום והאלומיניום.4. 

בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים: איך מצמצמים סיכונים
המרכיב הקריטי ביותר אחרי התכנון הוא הביצוע. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג ניסיון מוכח בפרויקטים דומים
בגובה, בהיקף ובסוג המעטפת. לא די בכך שהחברה התקינה חיפוי בבניין משותף קטן אם כעת מדובר במתחם של
שלושה מגדלים עם חזיתות משתנות. חשוב לבקש לראות פרויקטים בני כמה שנים, לא רק כאלה שנמסרו לאחרונה, כדי

לבחון איך החזית מתיישנת.

בפועל, קבלן איכותי נמדד ביכולת שלו לעבוד מול אדריכל, מנהל פרויקט, יועצי בטיחות ומהנדס קונסטרוקציה מבלי לייצר
עימותים מיותרים. הוא יודע להוציא shop drawings, כלומר שרטוטי ייצור וביצוע מפורטים, ולזהות מוקדם התנגשות בין

חזית למערכות. זו נקודה שיכולה לחסוך חודשים של עיכובים בפרויקט גדול.

חידוש מעטפת בניין או התקנת חיפוי חדש אינם רק עבודת "הרכבה". מדובר בעבודה בגובה, בחומרים ייעודיים, במפגשי
איטום, ובאחריות ארוכת טווח על נראות ובטיחות. לכן מומלץ לבדוק רישום קבלני בהתאם לצורך, ביטוחים, צוותי ביצוע
קבועים, ממליצים, ופרוטוקול בדיקות מסירה. בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, לא מעט כשלים מגיעים מקבלני

משנה לא יציבים או מחוסר פיקוח על התאמה בין תכנון לייצור.

חדשנות אדריכלית במתחמי מגורים: מה נראה היום ומה ייראה נכון גם מחר
חדשנות אדריכלית אינה בהכרח חומר חדש, אלא שימוש חכם במעטפת ליצירת בניין נעים יותר למגורים. במתחמי
מגורים מודרניים רואים יותר חזיתות מאווררות, שילוב של לוחות בגדלים משתנים, הצללות אינטגרליות, מעטפת
שמדגישה כניסות ולוביים, ושפה אחידה שמקשרת בין כמה בניינים באותו מתחם. פתרונות חיפוי פינוי בינוי טובים יודעים

לעבוד גם בקנה מידה עירוני, לא רק בבניין בודד.



מבחינה שיווקית, רוכשים מזהים מהר מאוד הבדל בין פרויקט "רגיל" לבין פרויקט שבו בוצעה חשיבה אמיתית על החזית.
מסד חזק, קו אנכי ברור, הסתרה מוקפדת של מערכות, ושילוב נכון של גוונים יכולים ליצור תחושת איכות גם בלי להיכנס
לעלויות קצה. במתחמים שבהם יש כמה שלבים, חשוב לשמור על שפה שתיראה רלוונטית גם בבניין האחרון שיימסר,

לעיתים שנים אחרי הראשון.

יש גם צד פרקטי. שיפוץ חזית בניין משותף או חידוש חזיתות בניינים קיימים יכול לאמץ עקרונות של בנייה חדשה, למשל
חיפוי נקודתי בכניסה, טיפול במסד, או החלפת אלמנטים מיושנים באלומיניום מדויק. לא תמיד חייבים לכסות את כל
הבניין כדי לשנות את התחושה האדריכלית. לעיתים טיפול נכון ב-20 עד 30 אחוז משטח החזית יוצר אפקט משמעותי

יותר מהחלפה מלאה של חומר חלש בחומר בינוני.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך פרויקט חיפוי חזיתות בבניין מגורים?

הזמן תלוי בהיקף, בגובה, במורכבות הפרטים ובתיאום עם יתר העבודות. בניין בינוני עשוי להימשך כמה שבועות עד כמה
חודשים, ואילו מגדל או מתחם פינוי בינוי יכולים להימשך תקופה ארוכה יותר בשל ייצור, הרמה, עבודה בשלבים ובקרת

איכות. פרויקט שמתוכנן היטב מתקצר משמעותית ביחס לפרויקט עם אילתורים בשטח.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין מגורים?

לא. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים בעיקר כאשר יש תכנון מדויק, מפרט מאושר והתאמה לדרישות אש, רוח
ותחזוקה. בבניינים מסוימים עדיף פתרון משולב או חומר אחר, במיוחד אם השפה האדריכלית, התקציב או תנאי האתר

אינם תומכים במערכת כזו.

מה ההבדל בין שיפוץ חזית לבין החלפת מעטפת מלאה?

שיפוץ חזית עשוי לכלול תיקוני טיח, צביעה, דקורציה, הסתרת מערכות או חיפוי חלקי. החלפת מעטפת מלאה היא מהלך
רחב יותר שכולל מערכת חזית חדשה, לעיתים עם תת קונסטרוקציה, לוחות, חיבורים ותכנון מפורט. ההחלטה תלויה

במצב המבנה, בתקציב ובמטרה האדריכלית.

איך בוחרים בין כמה חברות חיפוי תמ"א 38 או קבלני חזיתות?

בודקים ניסיון דומה, פרויקטים בני כמה שנים, יכולת להציג שרטוטי ביצוע, צוותים קבועים, ביטוחים ואחריות כתובה.
חשוב גם להשוות הצעות על בסיס אותו מפרט ולא לבחור רק לפי המחיר הנמוך ביותר. קבלן זול מדי עלול לייקר את

הפרויקט דרך תוספות, תקלות ועיכובים.

האם אפשר לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף מאוכלס?

כן, אך נדרש תכנון קפדני של בטיחות, גישה לדיירים, אבק, רעש ולוחות זמנים. בפרויקטים מאוכלסים חשוב לתאם
שלבים, להגן על פתחים ומרפסות, ולצמצם ככל האפשר הפרעה לשגרה. זו סיבה מרכזית לבחור צוות עם ניסיון בעבודה

על מבנים פעילים.

האם חיפוי חזית באמת מעלה את ערך הנכס?

ברוב המקרים כן, במיוחד כאשר מדובר בבניין במיקום טוב עם מעטפת מיושנת שפוגעת ברושם הכללי. חזית מתוכננת
היטב תורמת לתדמית, לתחושת איכות ולביקוש, ולעיתים גם מפחיתה הוצאות תחזוקה עתידיות. הערך המדויק תלוי

באזור, באיכות הביצוע ובמצב הבניין לפני ההתערבות.

בין אם מדובר במתחם חדש, במגדל עירוני או במהלך של חידוש חזיתות בניינים קיימים, ההחלטה על חיפוי חיפוי מבנים
בהתחדשות עירונית היא החלטה הנדסית, אדריכלית וכלכלית יחד. כשבוחנים מראש את סוג המערכת, רמת התחזוקה,
יכולת הביצוע וההתאמה לפרויקט, מקבלים חזית שמשרתת את הדיירים ואת היזם לאורך שנים. אם אתם בודקים חיפוי
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חזיתות פינוי בינוי, כדאי לעבוד עם מתכננים וקבלנים שמסוגלים להראות פרויקטים אמיתיים, לפרט את המערכת עד
רמת החיבור, ולתרגם עיצוב טוב לביצוע מדויק בשטח.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

